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TOM TAT

Tén dé tai: Lap du 4n dau tu xay dung Cong trinh Diamond Hotel

Dia diém thyc hién: Pudng Truong Phap, Phuong Hai Thanh, Thanh phd Dong
Ho1, Tinh Quang Binh

Sinh vién thuc hién: Lé Thi Kiéu Trang

M s6 sinh vién: 118210043

Lép: 21KX

Tém tat dé tai: Cong trinh khach san Diamond Hotel dugc xay dung va di vao hoat
dong nham muc dich chinh 14 dép Gng nhu cau ngay cang ting cao vé dich vu luu tra
chat luong cao cho du khach trong va ngoai nudc khi dén tham va trai nghiém tai tinh
Quang Binh. Vi vi tri thuan loi cung hé théng cac tién ich da dang va dich vu chuyén
nghiép, khach san hita hen mang dén mot khong gian nghi dudng sang trong, tién nghi

va hoan toan thu thai, gop phan nang cao trai nghiém du lich cho moi du khach.

Ly do chon dé tai: Du an Khach san Diamond Hotel duoc xay dung voi muc dich
dem lai loi nhuin bén viing cho chu dau tu, déng thot tao ra mot san phém dich vu luu
tra chat luong cao, phtt hop véi thi hiéu cia du khach trong va ngoai nudc, dap ing nhu
cau nghi dudng tai tinh Quang Binh. Dy 4n ciing sé tiép thém dong luc cho nganh du
lich dia phuong phat trién hon nita trong twong lai, ning cao vi thé cia Quang Binh nhur
mot diém dén hip dan trén ban do du lich Viét Nam va qudc té. Véi thi trudng du lich
Quang Binh dang c6 tiém nang va trién vong l6n nhu hién nay, Khach san Diamond
Hotel c6 thé gop phan giam thiéu tinh trang thiéu hut co s& luu tra cao cap va giup thi

truong du lich dia phuong phat trién on dinh, bén viing trong twong lai.



PAI HQC PA NANG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUONG PAI HOC BACH KHOA Doc lap — Tu do — Hanh phiic

KHOA QUAN LY DU AN

NHIEM VU PO AN TOT NGHIEP

Ho tén sinh vién: LE THI KIEU TRANG.
S6 thé sinh vién: 118210043.
Lop: 21KX Khoa: Quén ly Dy an Nganh: Kinh té Xay dung.
1. Tén dé tai do an:
Lap du an dau tu xay dung cong trinh: Diamond Hotel.
2. Pé tai thupe dién: RC6 ky két théa thudn so hivu tri tué ddi voi két qud thuwc hién
3. Cdc s6 liéu va dir liéu ban dau:
La cac tai li¢u sinh vién thu thap dugc cé lién quan dén nhiém vu caa DPATN nhu:
- Céc can ct phap 1y lién quan dén dé tai;
- Thong tin ctia chu dau tu

- Cac diéu kién cu thé khac c6 1ién quan dén dé tai nhu: Diéu kién tu

nhién, diéu kién kinh ¢ - xa hoi, ...
4. Néi dung cdc phan thuyét minh va tinh todn:
Sinh vién thuc hién theo yéu cu ctia can bo hudng dan cac ndi dung sau day:
- Gi6i thiéu téng quan vé dy an va chu dau tu;
- Phan tich sy can thiét dau tu;
- Nghién ctru k¥ thuat va lga chon cong suét caa du an;
- Lua chon dia diém thyuc hién dy 4n;
- Giai phap xay dung cong trinh;
- Tb chtrc quan 1y va nhan su;

- Phan tich tai chinh du an;



- Phaén tich hiéu qua kinh té x3 hoi cua dy 4n;
- Két luan va kién nghi.
5. Cdc ban vé, do thi (ghi ré cdc loai va kich thuéc ban vé):
a) Thuyét minh (cu trac va hinh thic theo quy dinh)
- MOt tap thuyét minh day khoang tir 150 - 250 trang;
- Céc phu luc kém theo (néu co).

b) Ban v&: ban v& duoc thé hién trén kho gidy A3, thuc hién theo yéu cau

ctia can bo huéng dan.
6. Ho tén nguoi hurdng dan:
Chu tich - Huéng dan: Th.S. Nguyén Thi Thao Nguyén
Ngay giao nhiém vu do an:  14/04/2025
7. Ngay hoan thanh dé dn:  15/06/2025
Pa Ning, ngdy thang ndam 2025
Trwéng Bo mon Hdi dong hwéng din

Chi tich - Hwéng din

TS.GVC. Huynh Thi Minh Trtc Th.S. Nguyén Thi Thao Nguyén



LOI NOI PAU

Kinh thua quy thay c6!

Sau 4 nam hoc tap va rén luyén tai Truong Pai hoc Bach Khoa - Pai hoc Pa Nang,
qua trinh nay giup em trang bi thém rat nhiéu kién thtrc b ich, duogc tich lity tir nhitng
bai giang sdu sic, nhirng budi thuc hanh bé ich, cung véi cac k§ ning mém thiét yéu
cho ching duong twong lai. Thanh qua nay c6 duoc phan 16n 13 nhd sy tin tim, nhiét
huyét va chi bao tan tinh cta quy thiy co trong sudt bén nim qua. Dé ¢ thé ning cao
kha ning hoc tap va nghién ctru, va dong thoi dé tong két lai nhitng kién thie da hoc
mot cach déy da va viing chic hon, em dugc giao nhiém vu thuc hién dd an tot nghiép
voi dé tai:

LAP DU AN PAU TU XAY DUNG CONG TRINH DIAMOND HOTEL

Quang Binh — mét tinh day tiém niang, mot diém dén ngay cang nang dong, hap dan
du khach trong va ngoai nudc, va dong thoi ciing 13 trung tim du lich méi ndi cta khu
vuc mién Trung. Noi day s hitu nén du lich phat trién manh mé véi téc d6 ting truong
cao va da dang nhiéu loai hinh. Tinh s¢ hitu "vuong qudc hang dong" Phong Nha - K¢
Bang, di san thé gi6i thu hut hang triéu du khach kham pha. Bo bién dai v6i nhitng bai
tdim hoang so cung hé sinh thai da dang mang lai nhiéu loai hinh du lich. Ha ting giao
thong ddng bo tir dudng bo, dudng sit dén san bay Pong Hoi giup két ndi dé dang.
Chinh sach uu tién phat trién du lich cua tinh tao moi truong dau tu thuan loi. Lugng
khach du lich trong va ngoai nudc tang trudng on dinh, tao ra nhu cau 16n vé co so luu
tra cao cép. Do d6, cac du 4n dau tu vé khach san 1a dang rit can thiét. Va day cling la
Iy do em chon dé tai Lap du 4an dau tu xay dung cong trinh Diamond Hotel. Sau hon 2
thang v6i sy huéng dan, gitp d& tan tinh cua co gido Nguyén Thi Thao Nguyén, thay
gido Truong Ngoc Son cung cac Quy thay co trong khoa Quan 1y dy an, em da c6 thé
hoan thanh dugc cac ndi dung va yéu cau dé ra. Tuy em da rat c6 gang dé c6 thé hoan
thién dé tai mot cach chinh chu va hoan chinh nhat, nhung do kha ning va thoi gian
nghién ctru con han ché nén khong thé tranh khoi dugc nhiing sai sot trong qua trinh thuc
hién. Em kinh mong cac thay c6 c6 thé bo qua va gop y thém dé em c6 thé sira chita, hoan
thién va bd sung vao kién thirc cia minh.

Em xin trdn trong cam on Quy thay c6 da hét 1ong gitp d& em thyc hién dé tai va
truyén dat cho em nhiing kién thirc, nhitng k¥ ning va bai hoc hay trong sudt thoi gian
qua. Em kinh chic Quy thay c6 that nhiéu sirc khoe, hanh phiic va thanh cong.



CAM DOAN

Em xin dugc cam doan dd an t6t nghiép “Lap du an dau tu xay dung cong trinh
Diamond Hotel” 1a qu4 trinh nghién ctru cia em cung voi su hudng dan cia cd6 Nguyén
Thi Thao Nguyén. Nhirng ndi dung, cac sb liéu duoc phan tich trong du 4n ndy c6 ngudn
gbc 1o rang di dugc cong bd theo diing quy dinh. Cac sb lidu nay do em tu tim hiéu,
nghién ctru va phan tich mot cach trung thuc khong co6 su gian 14n nao trong bai bao céo

nay, néu c6 bét cr gian 14n nao trong bai bao cdo ndy em xin chiu toan b trach nhiém.
Pa Néang, Ngay thang 6 nam 2025.

Sinh vién thuc hién

Lé Thi Kiéu Trang
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DANH MUC CAC KY HIEU VA CHU VIET TAT

DATN: D6 4n t6t nghiép.

GDP: Gross Domestic Product (t6ng san phadm ndi dia).
UBND: Uy ban nhén dan.

DVT: don vi tinh.

TCVN: tiéu chuén Viét Nam.

TCXD: tiéu chuan xay dung.

QCXD: quy chuén xdy dung.

TCXDVN: tiéu chuan xay dung Viét Nam.

PCCC: phong chay chita chay.

NPV: Net Present Value (hién gia thu héi rong).

IRR: Internal Rate of Return (suat sinh 1o ndi tai). Thv: thoi gian hoan vén.

ROE: Return On Equyty (lgi nhuén trén von chu so hitu).



DATN Lép d én dau tw cong trinh xdy dung Diamond Hotel

CHUONG MO PAU: GIOI THIEU TONG QUAN VE DU AN

1. Gi6i thi¢u vé du 4n
Tén du an: Diamond Hotel.

Dia diém xdy dung: Puong Truong Phap, Phuong Hai Thanh, Thanh phb Pong
Hé1, Tinh Quéang Binh.

MO ta so bd vé du an:

- Dién tich khu dat xay dung cong trinh: 4.652,2 m?

- Cong trinh xay dung gém 11 tang, 1 ting hdm va tAng mai

- Chiéu cao cua cong trinh: 41 m

- Dién tich xdy dyung khdi thap: 1.432,6 m?

- Téng dién tich san xay dung cong trinh chinh ( bao gém ting ham): 18.487,8 m?;

Vi1 tri cong trinh:

<\ ’ \/
4D Garden Hom'est'a?‘ 0}
& Lang Bién Restaurant \&

P
v

Khé}:hhsén Cao M?nh‘

.<

-~
-~

Hinh 1.1. Vi tri khu ddt

SVTH: Lé Thj Kiéu Trang GVHD: Nguyén Thi Thio Nguyén Trang 1



DATN Lép duw an dau tir cong trinh xdy dung Diamond Hotel

- Phia Béc giap khach san Hoa Binh;

- Phia Tay giap duong quy hoach 16 giéi 13m;
- Phia Déng giap duong Truong Phép, Bién;

- Phia Nam giap Cong an trat tu.

- Cong trinh khach san DIAMOND HOTEL duogc xdy dung trén khu dat Duong
Truong Phap thudc phuong Hai Thanh, thanh phdé Pong Héi, tinh Quang Binh, nim
ngay truc dudng Truong Phap két ndi trung tdm thanh phd, tiép giap bai tim dep. Day
chinh 1a dia thé vang cho viéc kinh doanh khai thac du lich bién cta thanh phd. Véi vi
tri ddc dia, khach san hira hen s& thu hut luong 16n du khéch trong va ngoai nudc. Déng
thoi, cong trinh con gbp phan thac diy phat trién kinh té va nang tdm ha ting du lich

cua dia phuong.

- Tong thé cong trinh ¢6 16i vao chinh huéng Pong tir dwong Truong Phép 10 gidi
22m va 16i vao phu ndm & huéng Tay. Bao quanh cong trinh 13 hé théng dudng chita

chay noi bg rong 6m theo dung quy dinh PCCC.

- Chu dau tu da dit nhiéu tam huyét khi xay dung du an vé6i chét luong cong trinh
dam bao, hién dai nhu hé théng bao va chira chay tu dong, co téng ham d6 xe 6 t6 va xe
may, hé théng camera an ninh khap toa nha va hé thong cong nghé tién tién. Tt ca tao
nén khong gian nghi dudng thoai mai, thuan lgi cho khach du lich trong va ngoai nudec.
goai ra, noi that khach san duoc lya chon ky ludng, mang phong cach sang trong va tinh
té. Dich vu cham soc khach hang chuyén nghiép ciing 1a mot diém cong gitip ning cao

trai nghiém luu tra tai day.

Hién trang co so ha tang khu dat xay dung:

- Giao thong: hudng Pong khu dit xay dung nidm trén truc dudng Truong Phap,
phia trude 12 bai bién Nhat Lé. Huéng Tay gidp véi dudng quy hoach du kién 13m. Véi
hai truc dudng tiép giap hai mat lam cho viéc tiép can cong trinh rat thuan tién.

- Cap dién: Cong trinh sir dung hé théng cap dién tir mang ludi cap dién chung cua
khu vuec.

- Cép nudc: Cong trinh sir dung hé théng cap nudc tir mang ludi cp nudc chung

cua khu vuec.
- Thoat nudc :

+ Toan bo phan thoat nudc mua duoc dua vao hé théng thoat nude chung cia khu

vuc.
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+ Phén thoat nudc thai sinh hoat dugc dua vao hé thé)ng xu 1y cuc b trudce khi dau

noi vao hé thong xu 1y nude thai chung cua khu vuc.

Hinh 1.2. Phoi canh DIAMOND HOTEL
2. Gi6i thiéu vé chi ddu tw
- Chadautw  :Congty TNHH Tu van Xay dung tong hop Quang Ninh.
- Diachi lién lac: Xa Luong Ninh, Huyén Quang Ninh, Tinh Quang Binh.
- Piénthoai: (084) 0232 3872164
- Fax :(084) 0232 3782164
- Ma s6 thué: 3100260695.
- Nguoi dai dién phap luat: Nguyén Dinh Tam.
- Ngay hoat dong: 06/07/2000.

- Linh vyc kinh doanh: Xay dung cong trinh dan dung, Xay dung cong trinh

duong st va dudng bo, Hoan thién cong trinh xay dung, ...
- T6 chirc tu van: Cong ty TNHH Tu van Kién triic Xdy dung V& Thanh Lan

- Dia chi lién lac: 52 Tran Van Danh, Phuong 13, Quén Binh Thanh, Thanh
phé H6 Chi Minh.
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Dién thoai : (084) 028 38055776
Fax : (084) 028 38055778

3. Cac can cu phap ly hinh thanh du an

Luit X4y dung sb 50/2014/QH13 do quéc hodi khoa XIII ky hop thtr 7 phé
chuén ngay 18/6/2014.

Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ctia Chinh pha vé quan 1y chi
phi dau tur xdy dung.

Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 coéng bd suit von dau tu xay
dung va gia xdy dung tong hop bo phan két cau cong trinh.

Nghi dinh s6 06/2021/NB-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phi1 vé quan 1y chat
lugng va bao tri cong trinh xay dung.

Thong tu 11/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 huéng dan mot s6 ndi dung xac
dinh va quan 1y chi phi dau tu xiy dung.

Thong tu 14/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 sira d6i, bd sung mot sé diéu cta
thong tu 11/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021cua bd trudng bo xay dung hudng
dan xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung.

Thong tu 12/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 ban hanh dinh muc xay dung.

Thong tu 09/2024/TT-BXD ngay 30/08/2024 sta d6i, bo sung mot sé dinh
murc xay dung ban hanh tai thong tu 12/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 cua

bo trudng bd xay dung.

Luat dau tu s6 67/2014/QH13 ngay 26 thang 11 nam 2014.

Luat sd 48/2024/QH15 ngay 26/11/2024 Luat Thué gia tri gia ting.
Luit s6 08/VBHN-VPQH ngay 25/01/2022 Luat Thué tiéu thu dic biéc.

Céac quy chuin, quy pham thiét ké kién trac, ha tang k¥ thuat, phong chay,

chita chay, v€ sinh mdi truong.

SVTH: Lé Thi Kiéu Trang GVHD: Nguyén Thi Thao Nguyén Trang 4



DATN Lép duw an dau tir cong trinh xdy dung Diamond Hotel

CHUONG 1: SU CAN THIET PAU TU

1.1. Piéu kién ty nhién — kinh té xa hoi ciia dy 4n
1.1.1. Piéu kién ty nhién
1.1.1.1. Vitridia ly

Quang Binh la tinh thudc duyén hai Bic Trung B§ véi gidi han toa do dia 1y tur
16°55” dén 18°05° vi d6 Bac va tir 105°37” dén 107°00° kinh d6 Pong. V& tiép giap,
tinh Quang Binh c6 phia Bac giap tinh Ha Tinh, phia Nam giap tinh Quéng Tri, phia
Dong giap bién voi chidu dai trén 116,04 km, thém luc dia c6 dién tich 20.000 km2 va
duong bién gidi phia Tay giap Lao co tong chiéu dai 222,118 km. Quang Binh nim trén
hanh lang kinh té Pong - Tay ndi cac nudc tiéu ving song Mé Kong véi bién Pong,
dong thoi 1a diém giao cit cua cac tuyén giao thong huyét mach Bic - Nam cua Viét
Nam. Trung tdm tinh 13 thanh phd Pong Héi, toa lac bén bd bién tho mong va cach
Vuon Qudc gia Phong Nha - Ké Bang - Di san thién nhién thé gii khoang 50 km vé
phia Tay Béc. Vi tri nay bién Pong Héi thanh mot dau mbi giao thong quan trong bac
nhat, véi Quéc 16 1A va duong sit Bac Nam chay doc, cung véi san bay D@)ng Ho1 hién
dai va cang bién Hon La dang dugc quy hoach, dau tu mo rong, hira hen tr¢ thanh ctra

ngd giao thuwong, du lich sam uat, khong chi ctia tinh ma con cua ca khu vuec. !

Vi vi tri dia ly doc déo éy, Quang Binh dugc thién nhién uwu ai ban tang mot hé
sinh thai da dang va phong phu bac nhét. N6i bat hon ca 1a Vuon Qudc gia Phong Nha
— Ké Bang, mot Di san Thién nhién Thé giéi duoc UNESCO cong nhén, noi s¢ hitu hé
théng hang dong ky vi, trang 18, dwoc ménh danh 13 "Vuong qudc hang dong" cia thé
gidi, thu hut déng dao du khach trong va ngoai nude. Chinh sy doc dao nay da bién
Quang Binh thanh mot diém dén khong thé bo 15, thu hat dong dao du khach tir khip
noi trén thé gidi dén kham pha va chiém ngudng. Bén canh dé, bo bién dai véi nhiing
bai tim dep say long nguoi nhu Nhat Lé, Pa Nhay, cung vdi céc di tich lich st mang
dau 4n hao hung cua chién tranh d3 tao nén mot buc tranh du lich da sic mau. Nang
dong va kién cuong, Quang Binh dang tap trung manh mé vao phat trién du lich bén
vitng lam mili nhon kinh té, dong thoi diy manh nong nghiép img dung cong nghé cao
va phat trién cong nghiép c6 chon loc, hudng téi mot nén kinh té xanh. Trong tdm nhin
twong lai, Quang Binh dit muc ti€u trd thanh mdt trung tdm du lich va kinh té xanh

hang dau cua khu vuc Bic Trung B9, véi nén kinh té da dang, ha tﬁng hién dai, doi séng

! Téng quan vé& Quang Binh. Website: Céng Thong Tin Dién Tt Quang Binh.
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van minh, gop phan xtng déng vao sy thinh viuong chung cua dat nude.
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Hinh 1.3. Vi tri chién luoc Tinh Quang Binh.
1.1.1.2. Vitri dia ly

Quang Binh nam trong ving nhiét d6i gié mua chuyén tiép giira mién Bac va Nam
Viét Nam, do do khi hau phan thanh hai mua ro rét 1a mua khé va mua mua. Mua kho
kéo dai tir thang 4 dén thang 8, thudng c6 nhimng ngdy nang rao nhung ciing ¢ nhing
dot ning néng gay git do gié Ty Nam. Nhiét do c6 thé cham ngudng 38—40°C trong
nhirg dot nay, tuy nhién duong bd bién giup xoa diu phin nao cai néng. Nguoc lai,
mua mua bat ddu tir thang 9 va kéo dai dén thang 3 niam sau, véi luong mua 16n tap
trung vao cac thang cudi nam. Véi viéc c6 mua Hé ning néng, troi quang may va ché
do gié kha on dinh tao thuan loi cho Quang Binh phat trién cac loai hinh nang lugng
sach nhu dién gi6, dién mt troi va du lich bién. Tuy vay, dic diém khi hau cua Quang
Binh nhin chung gy nhiéu tré ngai cho doi séng va san xudt, dic biét 1a san xuat néng

nghiép. Khi hdu Quang Binh mang dic trung nhiét d61 gié mua, nhiét d§ trung binh
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hang nim 6n dinh & mirc 25-26°C. Tinh c6 sb gid ning doi dao, khoang 1700-2000 gids
mdi nam. Luong mua trung binh tai ddy kha cao, dao dong tir 2000—2500 mm. D6 4m
khong khi luén & murc cao, khoang 83-84.1

1.1.1.3. Dia hinh

Tinh Quang Binh ndm ¢ suon Dong diy Trudng Son, v6i dia hinh d6i nai cao hiém
trd, hep bé ngang va ddc, nghiéng tir Tay sang Dong va chia cit & cac khu vuc phia Tay
cta tinh. Cac khu vic phia Dong nhin chung c6 do dbc 16n vé phia bién, ving dong
br:ing bi thu hep lai & phia Nam do sy xam 14n cla day Truong Son. Phan 16n dién tich
tinh 14 d6i nti (chiém trén 85% dién tich tw nhién), cac dang dia hinh khac 13 trung du,
d6ng bang duyén hai va bai cat ven bién chi chiém gan 15%. Do vy, dién tich dit canh
tac lta va nong 1am nghiép twong ddi han ché va thuong xuyén ganh chiu 1 lut bat
thudng vao mua mua do hé thdng séng sudi ngin, dbc, chay tir Tdy sang Pong. Ving
phia T4y chu yéu la ndi cao, v6i do cao trung binh tir 1.000 dén 1.500 mét. Dinh Phi Co
Phi 12 diém cao nhat, dat 2.017 mét. Tiép theo 1a cac ving ddi thap, phan b theo kiéu
bat up doc dao. Gan bo bién 1a dai dong bang nho hep, rdi dén nhitng trang cat ven bién
hinh ludi liém hodc dé quat. Nhin chung, dia hinh Quang Binh la sy hai hoa gitra nui
rimg, dong bang va bd bién. Nhing dic diém nay dinh hinh canh quan, méi truong sdng
va hoat dong kinh té - x4 hoi cua tinh. Dia hinh doc dao nay vira mang lai tiém nang

phat trién, vira dit ra thach thire tir thién nhién.!
1.1.1.4. Hé thong giao thong
Hé thdng giao thong Quang Binh twong dbi hoan thién, giup du khach dé dang di

chuyén dén cac diém du lich tai tinh. Tir san bay Pong Héi, du khach c6 thé nhanh
chong dén trung tm thanh phd va cac diém tham quan 1an can. Ngoai ra, du khach con
c6 thé di chuyén bang duong bd qua Quéc 16 1A va duong Hd Chi Minh, két ndi thuan
tién dén cac viing mién khic. Tuyén duong sit Bac-Nam ciing chay qua Quang Binh,
v6i ga Pong Hoi 1a diém dimg chinh. Hé théng cang bién nhu Hon La dang duoc phét
trién, phuc vu van tai hang héa va du lich bién. Pudng thiy noi dia trén cac song 16n
cling déng vai trd quan trong trong giao thong dia phurong. Tat ca cac loai hinh nay cing

g6p phan phat trién kinh té - du lich ctia Quang Binh.
1.1.2. Tinh hinh kinh té - xa hoi
1.1.2.1. Tinh hinh kinh té - xa héi chung ciia tinh Qudng Binh

Quang Binh — mdt tinh ven bién voi tiém nang du lich va néng nghiép 16n cta khu
vuc Bic Trung B9 Viét Nam. Ching duong phat trién va hoi nhap, voi truyén thong
kién cudng vuot qua khé khan, niang dong khai thac loi thé tu nhién, tinh Quang Binh
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da dat dugc nhitng thanh tyu nhét dinh trén nhiéu linh vuc. Trong 3 nam 2021-2023,
kinh t& Quang Binh di dan phuc hdi va ting budc ting trudéng . Cu thé, toc do ting
trudng tong san pham trén dia ban tinh Quang Binh binh quan dat 6,63%. Thu nhap
binh quan dau ngudi cua tinh Quang Binh dat 60,24 triéu dong, ting 13,92 triéu dong
so voi ndm 2020. Cong tac quy hoach, quan 1y d6 thi ¢6 budc phat trién khi Quy hoach
tinh Quang Binh thoi ky 2021 - 2030, tAm nhin dén nim 2050 di duoc Thu tuéng Chinh
phu phé duyét.?

San xuat nong, 1am nghiép va thiy san cta tinh Quang Binh tiép tuc c6 su ting
truong, gia tri san xuat ting binh quan 3,07%/nam (chi tiéu 3,5 - 4%/nam). San xuat
cong nghiép c6 nhirng chuyén bién tich cuc, nhiéu dy 4n duge dau tu va di vao hoat
dong dong gop dang ké vao ting trudong nganh céng nghiép, nhu: Cum trang trai dién
gi6 B&T, Nha may dién mat tro1 Dohwa L€ Thuy,...; cdc du an thudc Trung tam Nhiét
dién Quang Trach dugc don ddc trién khai thuc hién co ban dat két qua budc dau. Co
cu ndi bo nganh coéng nghiép co budc chuyén dich tich cuc theo hudng ting dan ty
trong cac nganh cong nghiép ché bién, ché tao. Giai doan 2021 - 2023, chi s6 san xuat
cong nghiép ting binh quan 10,3%/nim; gia tri san xuit cong nghiép ting binh quin
9%/nam (chi tiéu 14 - 14,5%/nam). Hoat dong thuwong mai tiép tuc phat trién. Tong mtrc
ban 1¢ hang héa va doanh thu dich vu nim 2023 wdc dat hon 54.300 ty dong; binh quan
giai doan 2021 - 2023 tang 8,6%/nam. Giad tri san xuat dich vu tang binh quan
6,83%/nam (chi tiéu 7 - 7,5%/ndm).?

Du lich Quang Binh ciing c6 su phuc hdi va phat trién sau 2 nim chiu anh hudng
nang né cta dich Covid-19. Téng s6 khach du lich dén tinh nim 2022 dat hon 2,1 triéu
luot, gép 3,7 14n so v6i nam 2021; nam 2023 ude dat 3,5 triéu luot, tang 1,65 tri¢u lugt
so voi nam 2020. Trong nam 2024, Quang Binh da don khoang 5,2 tri¢u lugt khach,
tang 15,3% so v&1 ndm 2023 va vuot chi tiéu ké hoach dé ra. Hoat dong dau tu phat
trién san phém du lich dugc quan tam; da dua vao khai thac mot s6 co so luu tra, san
pham du lich méi, khai truong Khu du lich nghi duéng Bang Onsen Resort. Du lich
Quang Binh tiép tuc duoc cac to chuc, tap chi, khéach du lich trong nudc va quéc té danh

gia cao, hinh anh va thuong hiéu ngay cang duoc khang dinh.?

Tur ngay 15/3/2022, Chinh pht m¢ ctra lai hoat dong du lich trong diéu kién binh
thudng méi, nganh du lich Quang Binh d trién khai hang loat cac chudi sy kién kich
cau du lich. Truyén thong Quang Binh chao d6n du khach véi thong diép "Quang Binh

- Diém dén an toan, chat lugng, hap dan va than thién", cung voéi nhiéu chuong trinh,

2 Tong cyc thdng ké Quang Binh. B4o c4o tinh hinh kinh té x4 hoi Quy IV va nam 2024.
3 Diéu Huong, Quang Binh don 5,2 triéu khach trong nim 2024. Website: S& du lich Quang Binh.
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hoat dong dac sdc nhu: L& hoi hang dong Quang Binh nham quang ba thé manh du lich
kham pha va phat trién du lich dia phwong; cic chuong trinh quang b4 tiém ning du
lich bién. Bén canh do, nganh Du lich tinh con cht trong viéc xtc tién quang ba, khoi
phuc céc dudng bay qudc té nham hudéng dén sy phuc hdi manh mé cua thi trudng khach
quéc té. Doanh thu du lich Quang Binh trong nhitng nim gan day da co su ting truong
tich cuc, thé hién su phuc hdi va phat trién manh mé cua nganh. Tinh luén luén phat
trién vé co so ha ting k¥ thuat, viéc phat trién ha ting giao thong dé thi cing voi viée
mo rong cac tuyén duong hay dau tu méi nhiing tuyén dudng két ndi voi nhau tao cho
thanh ph phat trién dong bo trén cac linh vyc. San bay Pong Héi 1 cang hang khong
duy nhét ctia tinh Quang Binh, dong vai tro then chdt trong phat trién kinh té va du lich
dia phuong.

* Tinh Qudng Binh cé téc dé tang truéng GDP khd cao

Nam 2024, nén kinh té cua tinh Quang Binh dat két qua tich cuc; khu vyc nong,
1am nghiép va thuy san ting truong kha; san xuat cong nghiép dat két qua tich cuc; cac
nganh dich vy, dic biét 13 nganh du lich phuc hdi va phat trién manh, tao dong luc thuc
day tang truong. Nho d6, ting truong kinh té cua tinh nim 2024 dat tbe do kha cao.
Udc tinh tong san pham trén dia ban tinh (GRDP) nam 2024 ting 7,12% so v&i ndm
2023. Trong d6: khu vyc ndng, 1am nghi¢p va thuy san tang 3,07%; khu vuc cong
nghi¢p - xay dung tang 9,35%; khu vuc dich vu tdng 7,37%; thué san phém tru tro cép
san pham ting 6,58%. Pong gop 16n nhat cho ting trudng kinh té ndm 2024 1a khu vuc
dich vu; tiép dénla khu vuc cong nghiép - xay dung.2

1.1.2.2. Tinh hinh kinh té
s Nong nghiép

Noéng nghiép Quang Binh trong nhitng nim gan day duy tri téc do ting truong on
dinh, v&1 muyc ti€u nang cao gia tri san xuét. Tinh tiép tuc tai co cau, tap trung phat trién
cac cay tréng, vat nudi chu lyc nhu dira, cay dugc li€u va chan nudi trang trai, ung dung
cong nghé cao. Trong nam 2024, téng san lugng thuy san du kién dat trén 95.000 tan,
va ude tinh sé tiép tuc ting 1én khoang 97.000 tan vao nam 2025. Nganh 1am nghiép duy
tri ty 1¢ che phu rimg cao (khoang 67,5%), huéng t6i phat trién bén viing. Nhin chung,
ndéng nghiép Quang Binh dang nd lyc thich ing v6i bién ddi khi hau va t6i uu héa san

xuat dé dam bao an ninh lwong thuc va tang thu nhap cho ngudi dan.?
s Cong nghiép

Nganh cong nghiép Quang Binh tiép tuc 1a dong lyc chinh thuc day ting trudng

kinh té cua tinh, véi ky vong duy tri mirc ting truéng cao trong nam 2024 va 2025. Diém
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sang noi bat 1a su phat trién manh mé& cta cong nghiép ning luong tai tao, v6i cac du an
dién gi6 va dién mit troi tiép tuc dong gbp 16n vao san luong cong nghiép. Cong nghiép
ché bién nong, 1am, thiy san dwgc du tu ning cip, nham gia ting gi tri san pham dia
phuong va thuc ddy xuét khau. Tinh tiép tuc ¢y manh thu hat dau tu vao cac khu cong
nghiép, cum cong nghiép, du kién thu hut thém hang nghin ty dong vén trong giai doan
2024-2025. Muc tiéu 1a phat trién céng nghiép xanh, sach va bén vitng, gop phan dang

ké vao GRDP cua tinh va tao nhiéu viéc lam.
«» Dich vu

Linh vue dich vu ctia Quang Binh, dic biét 13 du lich, da chimg kién sy phuc hdi an
tugng va ting truéng manh mé trong nhitng nim gan day, khang dinh vai trod tru cot ciia
nén kinh té. Cu thé, trong nim 2023, Quang Binh di don khoang 4,5 triéu luot khach du
lich, va doanh thu du lich dat hon 5.000 ty déng. Muc ti€u cho ndm 2024 1a don khoang
5 triéu luot khach va dat doanh thu trén 6.000 ty dong. Nhimg con sé nay cho thiy sy
ting trudng vuot bac sau dai dich, phan anh stc hat ngy cang tang cua tinh. Nhin vé
niam 2025, du lich Quang Binh udc tinh sé tiép tuc ting trudng manh mé&, hudng téi muc
tiéu don khodng 5,5 dén 6 trigu lugt khach, véi doanh thu ¢ thé dat 7.000 — 8.000 ty

dong, nho vao viéc khai théc to1 da tiém ndng va dau tu ha tang.

Thuong hiéu du lich kham pha hang dong v6i Di san Thién nhién Thé gidi Phong
Nha - Ké Bang tiép tuc 1a diém nhan qudc té, thu hut hang trim nghin luot khach mao
hiém tir khip noi trén thé gigi. Du khach dén ddy khong chi duoc chiém ngudng vé dep
ky vi ctia Son Poong, Phong Nha, Thién Pudng ma con trai nghiém céc tour thim hiém
chuyén nghiép, gop phan duy tri luong khach 6n dinh. Bén canh d6, du lich bién véi cac
bai tim dep noi tiéng nhu Nhat L¢, P4 Nhay, va Bado Ninh ciing 1a diém dén hép dan,
thu hut luong 16n du khach dén nghi dudng, vui choi giai tri va thuong thitc am thuc
bién tuoi ngon. Tinh da va dang dau tu manh m& vao co s& ha tﬁng du lich, v&i nhiéu
du an khach san va khu nghi dudng cao cip dang dugc trién khai va hoan thién, nham
nang cao chat luong dich vu luu tri va dap (mg nhu cau da dang ciia du khach qudc té
va ndi dia.

Céc hoat dong quang ba, xuc tién du lich dwoc day manh thong qua nhiéu hinh thirc,
tlr cac chién dich truyén thong 16n dén viéc tham gia hoi chg du lich quéc té va to chuc
céc 18 hoi van hoa, thé thao dic sic. Vi du nhu Giai Marathon Quéc té Di san Quang
Binh, hay cac 1& hoi am thyc dia phuong, gép phan lam phong pht thém trai nghiém cua
du khach va kéo dai thoi gian luu trii. Sy lién két gitta cac doanh nghiép Iir hanh, hang
khong va dich vy luu tri cling duoc ting cuong, nham xay dung cc goi tour hap dan va
thuan ti€n hon cho du khach. Nganh du lich Quang Binh khong chi tao ra doanh thu 16n
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ma con tao hang chuc nghin viéc 1am truc tiép va gian tiép cho ngudi dan dia phuong.
Muc tiéu dai han 1a phat trién du lich bén vitng, gan vdi bao ton thién nhién va di san
vin hoa, dua Quang Binh tré thanh mot trong nhitng trung tdm du lich hang dau cua
Viét Nam.

1.1.2.3. Tinh hinh van hoa - xa hoi

Quang Binh vira 12 dia ban phan b vin hoa Hoa Binh, vin hoa Péng Son, vin hoa
Bau Tré & phia Bic, vira chira dung, bao luu, giao thoa véi van héa Sa Huynh, Chim
Pa & phia Nam. Qua trinh giao thoa, tiép bién, hoa nhéap trong sudt ca chiéu dai lich sir
dan toc ngay cang bdi dip, 1am phong pha hon truyén thong van héa ctia Nhan dan ving
dat nay; dong thoi cling lam cho sic thai van hoa Quang Binh c6 nhiing dic trung riéng,

mo ra tiém nang to 16n cho viéc phat trién céac loai hinh van héa - du lich.!
s Doi song dan cu va dam bdo an sinh xd hgi

Trong nhiing nim gan déy, tinh Quang Binh da c6 nhiéu nd lyc va dat dugc nhiing
két qua ddng ghi nhan trong viéc nang cao doi séng vat chat, tinh than cho ngudi dan va
dam bao an sinh xa hoi. Cong tac xay dung doi séng van hoa, phat trién cic phong trao
toan dan doan két duoc trién khai sau rong, gop phan tao nén moi trudng séng lanh manh
va van minh. Hon 90% s thon, t6 dan phé trén dia ban tinh da dugc cong nhan danh
hiéu van hoa, phan anh su chuyén bién tich cuc cua cong déng. Bén canh d6, hon 95%
khu dan cu d3 thuc hién tét nép sdng vin minh trong viéc cudi, viéc tang, 18 hoi va giir
gin trat tu ky cuong dia phuong. Tinh ddc biét chu trong xay dung gia dinh van hoa,

hanh phtc ti€u bi€u va cac khu dan cu van hoa kiéu mau.

Chinh sach an sinh xa hdi duoc thuc hién déng bo va hiéu qua, bao gém viéc cham
soc ste khoe cho nhan dan thong qua cai thién ha ting va chét lwong dich vu y té. Cac
chuong trinh gidam ngheo bén viing duoc trién khai hiéu qua, tap trung hd trg sinh Kké,
dao tao nghé va tao vi¢c lam cho céc hg ngheo va can ngheo. Déng thoi, tinh cling khong
ngimg quan tim hd trg ngudi c6 cong voi cach mang, doi twong bao trg xa hoi va cac
nhom yéu thé khac. Linh vuc gido duc ciing duoc chu trong phat trién hé théng truong
16p, nang cao chat lugng ddo tao dé cung cap ngudn nhan lyc. Nhimng thanh tyu nay cho
thdy su quan tim sau sac va hiéu qua cua chinh quyén tinh Quang Binh trong viéc dam

bao mot cude séng tot dep hon cho moi ngudi dan.
% Yté, cham soc sirc khée tinh hinh dich bénh

Trong nhitng nim gan day, Quang Binh d3 va dang diy manh cing cd, phat trién
toan dién hé thong y té, hudng téi muc tiéu nang cao chat lugng cham soc strc khoe cho

ngudi dan trong nam 2025 va cac nam tiép theo. Tinh tiép tuc wu tién dau tu nang cap
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co s vat chat, trang thiét bi hién dai cho cac bénh vién tuyén tinh va huyén, déng thoi
cting c¢b ving chic mang ludi y té co so. Cong tac dao tao, bdi dudng doi ngii y bac si,
diéu dudng vién s& duoc ting cudng dé dap Gmg nhu cau kham chira bénh ngay cang
cao cua cong dong. Muc tiéu 1a dam bao moi ngudi dan, dic biét 1a ¢ ving sdu, ving
xa, déu duoc tiép can cac dich vu y té chit luong cao, véi ty 16 bao phu bao hiém vy té

ti€p tuc duoc nang cao.

V& tinh hinh dich bénh, Quang Binh s& tiép tuc duy tri canh gic cao do va chu dong
trong cong tac phong chéng, kiém soat dich bénh truyén nhiém. Hoc tir kinh nghiém
ung pho hi¢u qua voi dai dich COVID-19, tinh sé xay dung céc kich ban va ké hoach
g pho linh hoat vdi cac dich bénh mai ndi hoic tai bung phét trong nam 2025. Cong
tac giam sat dich t&, tiém ching mé rong va truyén thong nang cao y thirc phong bénh
trong cong ddng s& duoc ting cudng. Pong thoi, tinh cling chi trong cac chuong trinh
phong chéng bénh khong 1y nhiém va cac van dé strc khoe cong dong khac, nham bao
v¢ toan di¢n strc khde cho nguoi dan Quang Binh, hudng td1 mot xa hdi khde manh va

phat trién bén ving.
1.1.1. Nhan xét chung

Nhin chung, c6 thé thiy, tinh Quang Binh nim & khu vuc Bac Trung Bo véi dia
hinh da dang (tir ndii cao, d6i trung du dén dong bang ven bién) va khi hau nhiét doi gio
mua c¢6 phan khic nghiét. Tuy nhién, day lai 13 tinh c¢6 tiém nang to 16n vé du lich nho
Di san Thién nhién Thé giéi Phong Nha - Ké Bang va duong bo bién dai. Quang Binh
cling dang trén da phat trién kinh té da dang cac linh vyc nhu du lich, dich vy, ndng
nghiép cong nghé cao va cong nghiép ning lugng tai tao. Nhitng loi thé vé canh quan
thién nhién doc ddo da va dang thu hut lugng 16n du khach va dau tu, tao co hoi viée
lam va nang cao thu nhap cho nguoi dan. Tét ca nhitng diéu kién trén 13 co sé va tao
tién dé cho viéc hinh thanh va phat trién cac dy an kinh té - x4 hoi tai Quang Binh, dic
biét 1a trong nganh du lich va dich vu lién quan.

1.2. Phén tich thi truong va du bao nhu ciu
1.2.1. Tinh hinh thj trwdng du lich caa Viét Nam.

Du lich Viét Nam két thtic naim 2024 véi con sb 4n tuong: don gén 17,5 triéu luot,
tang 38,9%; khach ndi dia udc dat 110 triu luot, tang 1,6%; téng thu tir khach du lich
wéc dat khoang 840.000 ty dong, tang 23,8% so véi nam 2023; tré thanh nganh kinh té
mili nhon, déng gép vao sy phat trién kinh té-xa hoi tai cac dia phuong va ting trudng

cua Viét Nam.
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Luong khach quoc té dén Viét Nam (2015-2024)
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Hinh 1.4. Khdch quéc té dén Viét Nam, 2015-2024 (triéu leot)
Ngudn: Tong hop tir s6 liéu Tong cuc Thong ké

Theo Bo Vin hoa, Thé thao va Du lich, trong nam 2024, B¢ da tich cuc phéi hop
v6i cac dia phuong dé thao g& nhitng diém nghén vé co ché, chinh sach, dong thoi tap
trung phat trién du lich. Céc nd luc hudng t61 viée tao ra nhiing san phém du lich dac
sdc, cung cp dich vu chuyén nghiép, don gian héa thu tuc, dam bao gia ca canh tranh
va xay dung moi truong du lich sang, xanh, sach dep, an toan. Nho d6, Viét Nam da tiép
tuc khflng dinh uy tin vé diém dén an toan, than thién trén ban do6 du lich khu vuc va thé
gioit

Bén canh dé, nhiéu su kién 16n duoc t6 chic thanh cong di dé lai tiéng vang trong
gid1 doanh nghi¢p va ban beé du khéach quéc té vé tiém nang du lich cua Vi¢t Nam, dic
biét trong linh vyc du lich nong thon, du lich dién anh, du lich khdm pha. Cu thé, Viét
Nam d3 dang cai t6 chirc Hoi nghi quéc té vé du lich nong thon 1an tht nhat tai Hoi An
(Quang Nam), qua d6 gdp phan mé rong hop tac va dinh hudng phat trién du lich néng
thon hiéu qua, bén viing; T6 chirc thanh cong Chuong trinh xuc tién du lich-dién anh
Viét Nam tai Hoa Ky véi chu dé "Viét Nam - Diém dén méi ctia Dién anh thé gio1". Sau
Hoi nghi, nhiéu bién ban hop tac dd duoc ky két va s& co it nhat 5 doan lam phim qudc

té dén Viét Nam trong thoi gian ti.4
Tdp trung mé réng thi truong tiém nang, khai thdc thi truong méi

Theo Cuc Du lich Quéc gia Viét Nam, co duogc két qua trén la nho Cuc Du lich

Quéc gia Viét Nam da tap trung d6i méi ndi dung, phuwong thirc xtc tién quang ba, phat
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huy co ché hop téc cong - tu dé trién khai thanh cong cac chuong trinh xtc tién du lich
Viét Nam ¢ nudc ngoai, tap trung vao cac nudc c¢o6 quan hé Ddi tac chién luge toan dién
nhu Trung Qudc, Han Qudc, Nhat, My, Uc, Nga, Phap... cing hang loat chuong trinh
gi6i thiéu du lich Viét Nam tai cac 1 hoi, su kién vin hoa, du lich, hoi cho du lich quéc
té & nudc ngoai.!

Ngoai ra, trong nim 2024, Bo Vian hoa Thé thao va Du lich d3 t6 chirc nhiéu chuong
trinh xtc tién du lich tai Trung Qudc, cac nudce chau Au, Lién bang Nga véi cach trién
khai sang tao, dé lai dau 4n tot dep va mang lai hi€u qua rd nét trong thic déy tdng

truong du lich Viét Nam.*

2000 +
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1800 - 1.712
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Hinh 1.5. Tho”'ng ké khach du lich quéc té dén Viét Nam nam 2024
1.2.2. Tinh hinh thi truwdng du lich cua tinh Quang Binh.

Thi trudng du lich tinh Quang Binh dang 14 kénh dau tu hap dan duoc gidi dau tu
chu y trong thoi gian qua bai kha nang phat trién manh mé cia phan khiic nay nho nhiing
lgi thé vé sy dau tu phat trién manh mé ctia nha nudce tr co sé ha tﬁng hoan chinh, chudi
tién ich va dich vu du lich da dang va su phat trién vé noi luu tra phat trién manh ca vé
sb lugng va chat luong. Trong ndm 2024, Quang Binh da don khoang 5,2 triéu luot
khach, ting 15,3% so véi ndm 2023 va vuot chi tiéu ké hoach dé ra. Cu thé, khach noi
dia dat khoang 5.053.900 luot, tang 15,1% so véi nam trudc; khach quéc té dat khoang
146.100 luot, ting 23,8%. Tong thu tir khach du lich udc dat 5.980 ty dong, ting 17,3%

4 Diép Anh, Nganh du lich Viét Nam can dich muc tiéu ting truéng. Website: baochinhphu.vn
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so voi ndm 2023. Du lich Quang Binh tiép tuc duoc cac tap chi qudc té uy tin nhu
Booking.com (Ha Lan), Lonely Planet va Travel + Leisure (M¥), Time Out (Anh), South
China Morning Post (Trung Qudc) danh gia cao, gop phan nang tim hinh anh diém dén

trén ban do du lich thé gisi.3

Cong tac quang ba, xuc tién du lich dugc trién khai bang nhiéu hinh thirc da dang,
ndi dung chuyén sau, phu hop véi ting thi treong khach. Dic biét, Quang Binh d3 day
manh cac chuong trinh quang ba thong qua céac sy kién 16n, farmtrip, presstrip va cac
kénh truyén hinh qudc té, dong thoi phdi hop quang ba ciing cac nén tang truyén thong
hang dau nhu Google, Meta. ..

Nhitng két qua 4n twong trong nim 2024 di khang dinh vi thé cua Quang Binh trén
ban do du lich trong nudc va qudc té, tao nén tang vimng chic dé dia phuong phat trién
du lich bén viing.Trong nim, S& Du lich da huéng dan cac don vi, doanh nghiép khai
thac 1 san phdm du lich méi va tham muu UBND tinh cho phép tiép tuc khai thac thir
nghiém 3 san pham du lich. Bén nay, toan tinh c6 gan 40 san pham, khu, diém tham
quan du lich d3 dugc phé duyét dé an hoidc cho phép khai thac thir nghiém. Hién nay,
Quang Binh dang tip trung manh mé vao viéc phat trién du lich bén vitng va thu hit dau
tu vao cac nganh cong nghi¢p miii nhon. Do do, thi truong du lich Quang Binh nam
2027 sé& c6 nhiéu thay dbi va khoi sic. Trong quy hoach tinh Quang Binh thoi ky 2021
— 2030, tim nhin dén ndm 2050, Quang Binh tap trung dau tu phat trién du lich thanh
nganh kinh t& miii nhon, 12 khau d6t ph4 dé ting trudng va chuyén dich co ciu kinh té.
Muc ti€u l1a dinh vi Quang Binh 1a trung tdm mao hiém va thién duong kham pha trai
nghiém hang dau Chau A, diém dén nghi dudng va thé thao giai tri cao cdp cta Viét
Nam, gin véi loi ich cong dong va phat trién du lich bén vimg.?

1.2.3. P4nh gia nhu ciu du lich.
* Théong ké vé dan sé ciia Viét Nam

Dan s6 Viét Nam hién tai vao ngay 08/06/2025 1a 101.381.999 nguoi theo sb liéu
méi nhét tir Lién Hop Quéc. Dan s6 Viét Nam hién chiém 1,24% dan sb thé gidi. Viét
Nam dang dtmg thir 15 trén thé gi6i trong bang xép hang dan sb cac nudc va ving lanh
thd. Mat do dan s6 cta Viét Nam 1a 327 ngudi/km?2. Véi tong dién tich dat 1a 310.060
km?2. 40,20% dan s6 song & thanh thi. P tudi trung binh ¢ Viét Nam 1a 32,9 tudi.

Trong nam 2025, dan s6 ciia Viét Nam du kién s& ting 750.000 nguoi va dat
102.131.999 nguoi vao dau nam 2026. Gia tang dan s6 tu nhién duogc dy bao 1a do sb

5 Du lich Quang Binh — Tién trinh hinh thanh va phat trién cua tinh. Website: myquangbinh.vn
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lwong sinh s& nhiéu hon sb nguoi chét khoang 740.000 ngudi. Néu tinh trang di cu van
& mirc 6 nhu nhitng nam trude, dan sb s& ting 10.000 ngudi. Didu dé c6 nghia 1a sd
ngudi chuyén dén Viét Nam dé dinh cu s& chiém wu thé so v6i sd nguoi roi khoi dat

nuoc nay dé dinh cu & mot nude khac.
* Nhu cau du lich

Niam 2024, nganh du lich tiép ndi da phuc hdi manh mé&, hoan thanh xuét sic chi
ti€u don 17-18 triéu luot khach quéc té: phuc vu 110 tri¢u luot khach noi dia; téng thu
du lich dat 840 nghin ty ddng. Nganh du lich dugc Thu tudng danh gia 1a mot diém sang
trong burc tranh phat trién kinh té - x4 hdi ctia dat nude. Nam 2025 dugc ky vong 1a thoi
diém “bung n6” cua dich vu du lich cao cép. V61 36% du khéach hang sang dy dinh tan
hudng ky nghi dudng ven bién, cac thién duong nghi dudng bién ddo tai Viét Nam hira
hen trd thanh diém dén 1y tuong thu hut gidi nha giau trong ndm 2025. Tai Viét Nam,
tang truong tang 16p trung luu & cac thanh phd 16n tro thanh dong luc chinh thuc day

nhu cau trai nghiém cac dich vu hang sang, bao gom du lich xa xi.6

Viét Nam dit muc tiéu don it nhat 22 triéu luot khach quéc té vao nam 2025, tdng
hon 20% so vé&i mic cao diém nam 2019 (18 tri¢u lugt). Véi két qua don khach nhu
hién tai, cac chuyén gia du lich danh gia Vi¢t Nam dang "di ding quy dao" va c6 kha
ning cao hoan thanh ké hoach nay. Céc thi trudng khach 16n nhu Trung Qudc (2,36 triéu
luot trong 5 thang dau nam 2025) va Han Quédc dang dong gdp dang ké. Ngoai ra, cac
thi truong chau Au nhu Phap, Anh, Dirc, Nga, Na Uy cling ¢6 luong tim kiém va dén

Viét Nam tang manh, mot phﬁn nho chinh sach mién thi thuc va cac chuyén bay théng.
1.2.4. Uu va nhwoge diém vé nganh du lich tinh Quang Binh.
* Uu diém:

- La mét tinh ven bién Bac Trung Bo Viét Nam, Quang Binh s hitu dudng bo bién
dai khoang 116,04 km v&i nhiéu bii bién dep, cat tra“'lng, nude bién trong xanh nhu Nhat
L¢&, Pa Nhay, Bao Ninh, mang lai tiém ning 16n cho du lich bién, nghi dudng.

- Tinh Quang Binh nbi tiéng v&i hé théng hang dong ky vi, doc dao va duoc ménh
danh 13 "Vuong qudc hang dong" cua thé gidi, noi bat nhat 1a Vuon Québc gia Phong
Nha — Ké Bang, di san thién nhién thé giéi dugc UNESCO cong nhéan. Noi day c6 dong
Phong Nha, dong Thién Puong, dic biét 1a hang Son Poong - hang dong 16n nhat thé
gidi, thu hut du khach mao hiém tir khip noi.

® Ha Linh, Xu huéng méi cua du khach va co hoi nganh du lich Viét Nam trong ndm 2025. Website:
thuonggiaonline.vn
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- Khi hiu nhiét d6i gié mua, c6 hai mua rd rét: mua kho (tir thang 4 dén thang 9)
pht hop cho cac hoat déng du lich bién va kham pha hang déng; mua mua (tir thang 10
dén thang 3 nim sau) ciing c6 nhitng nét dep riéng va it mua bio hon so véi cac tinh

phia Bic.

- Quang Binh c¢6 sy da dang vé dia hinh tir bién, dong bang, trung du dén mién nli
vo1 nhitng canh rirng nguyén sinh, thac nudc, sudi nudc ndng, tao nén canh quan thién

nhién hung vi va hip dan cho du lich sinh thai, kham pha.

- Vi tri dia Iy thuan loi ndm trén truc giao théng Bac — Nam (Qudc 16 1A, dudong Hb
Chi Minh, dudng sét, sin bay Pong Hoi) gitup viée di chuyén dén Quang Binh dé dang.

- Vian héa lich st phong pht v&i nhiéu di tich lich str, vin héa nhu Thanh c6 Pdng
H6i, Tuong dai Me Sudt, Lang chién dau Phu Trach, dén thd Cong chiia Lidu Hanh...

thu hit du khach mudn tim hiéu lich str, van hoa dia phuong.
* Nhwoe diém:

- Du ¢6 tiém ndng l6n, ha tang du lich & mgt s6 khu vuc ciia Quang Binh van con
han ché so vdi cac trung tam du lich 16n khac, ddc biét 1a cac dich vu cao cap va da dang

hoéa san pham du lich.

- Quang Binh dbi khi phai d6i mat véi cac hién twong thoi tiét cuc doan nhu bio 1
vao mua mua, co thé anh huong dén lich trinh va trai nghi¢m cua du khach, dic biét 1a

du khach mudén kham phé4 hang dong.

- Cong tac quang b4, xuc tién du lich tuy da dugc day manh nhung van can duogc
dau tu nhi€u hon dé ti€p can rong rai hon véi thi truong quoc té, ngoai cac diém dén da

qua noi tiéng nhu Phong Nha — K¢ Bang.

= Qudng Binh s hitu nguon tai nguyén du lich thién nhién vé cing phong phii va doc
ddo, néi bdt véi canh quan hang dong ky vi mang tam cé thé gici. Vi tri dia 1y va diéu
kién tw nhién da dang tuw bién dén nii rung tao nén tiem nang lon cho nhiéu logi hinh
du lich. Nhitng yéu té ndy la nén tang viing chdc cho sy phdt trién du lich bén viing ciia
tinh. Tuy nhién, dé phdt trién du lich bén viing va toan dién, tinh can tiép tuc cdi thién
ha tang, da dang héa san pham, ndng cao chat heong dich vu va ddy manh qudng ba.
*Co so luu tru:
Tir ¢au nam 2025 dén nay, nganh Du lich tinh d3 trién khai quyét liét, nhanh chong,
dong bo cac giai phap thuc day phat trién du lich, gop phan hoan thanh muc tiéu ting
trudng cua tinh nam 2025 dat 08% trd 1én, tao dong luc cho ting trudng hai con sb trong

cac giai doan tiép theo. Vé cac dich vu du lich: Tinh dén thoi diém hién tai toan tinh
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Quang Binh c¢6 533 co so luu tra du lich voi 8.475 phong, hon 16.200 givong. Trén dia
ban tinh c¢6 59 don vi 1ir hanh; hon 40 san phém, khu, diém tham quan du lich da duoc
phé duyét dé an hodc cho phép khai thac thir nghiém. Tong s6 huéng dan vién du lich
dugc cip thé dang hoat dong 1a 409 ngudi, trong d6 c6 198 hudng din vién quéc té, 210
huéng dan vién noi dja.”

Pén nam 2025, Quang Binh dat muc ti€u c6 8 co sé luu tra dat chuan 5 sao, va con
s6 nay s& tang 1én khoang 12 co s& vao nam 2030, trong d6 c6 mot sé khach san mang
thuong hi¢u quoc té. Tinh ciing dit myc tiéu dén nam 2030, ty 18 lao dong trong nganh
du lich qua dao tao dat tir 90 - 95%, nham dam bao chét lugng dich vu va nang cao suc

canh tranh cta du lich Quang Binh trén ban dd du lich Viét Nam va thé gioi

= Co s6 luu trii tai Qudng Binh hién nay khd déi dao, ddp iing nhu cau phong phil
ciia du khdch. S6 lwong phong va giwong 1ém cho thdy khd ndng don tiép lwong khdch
dang ké, dic biét vao miia cao diém du lich. Tuy nhién, dit da cé nhitng bude tién, phdn
khuc luu tru cao cép van can dwoc dau tuw manh mé hon nita dé do”‘ng bo voi sy phat
trién manh mé cia du lich khdm phé va nghi dudéng tai tinh. Piéu nay sé gép phan ndng
cao chat lwong dich vu tong thé va giiv chan du khdch dai ngay hon. Thiee té cho thdy,
du khdch hién nay khéng chi quan tam dén diém dén ma con rat chii trong dén trai
nghiém luu trii — yéu t6 then chot givp tao dau dn va s hai long. Néu thiéu ving nhitng
co s6 lwu trii dat chudn quéc té, Quang Binh sé kho giir chdn dwoc dong khdch cao cdp,
khdch quéc té va khdch cong vu ldu dai. Viéc ndng cdp ha tang luu trii khéng chi mang
lai hiéu qud kinh té ma con givip cdi thién hinh dnh dé thi, thic day cdc nganh dich vu
phu tro nhu am thue, van tdi, mua sam phat trién. Véi tiem nang thién nhién va di san
ddc sdc san ¢, viéc dong thoi phat trién co sé leu trii cao cdp chinh la chia khéa dé
Qudng Binh khai thac hiéu qua loi thé san c6, hudng téi muc tiéu phdt trién du lich bén

vitng va chuyén nghiép.
1.2.5. Dy b4o nhu céu twong lai

Theo s6 liéu da dugc thong ké trong cac ndm qua vé luong khach du lich ndi dia va
qudc té dén Quang Binh,ta tap hop cac so lidu trong bang dudi day. Tuy nhién nhiing
nam do tac dong cia dai dich covid-19 lwong du khach giam mot cach dang ké (2019-
2021). Dé bicéu do du bao lwong khach noi dia-qudc té trong 10 nim ké tiép dat mdc
chinh xé4c nhét thi ta gia sir nhitng ndm 2019-2021 lwong khach du lich dén tinh Quang
Binh van dién ra va hoat dong binh thuong.

Vé6i Y1, Y2 lan luot 1a s6 khach du lich ndi dia va qudc té dén Quang Binh qua céc

7 Hong Luyu, Toa dam vé phat trién san phim du lich Quang Binh. Website: quangbinh.gov.vn
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nim. Ta c6 bang thong ké sb luong khach du lich ndi dia va qudc té dén tinh Quang
Binh trong nhitng nam 2021-2024.

Bing 1.1. Bang tinh lwong khéch du lich dén tinh Qudng Binh tir nam 2012-2024

Nam X Y1 Y2 X2 X*Y1 X*Y2
2012 1 1,021,048 25,052 1 1,021,048 25,052
2013 2 1,060,000 36,000 4 2,120,000 72,000
2014 3 1,260,000 40,000 9 3,780,000 120,000
2015 4 2,935,000 65,000 16 11,740,000 260,000
2016 5 3,300,000 130,000 25 16,500,000 650,000
2017 6 3,900,000 170,000 36 | 23,400,000 | 1,020,000

2018 7 4,200,000 220,000 49 | 29,400,000 | 1,540,000

2019 | 8 | 4,730,000 | 270,000 | 64 | 37,840,000 | 2,160,000
2020 | 9 | 2,700,000 | 95000 | 81 | 24,300,000 | 855,000
2021 | 10 | 3,300,000 | 90,000 | 100 | 33,000,000 | 900,000
2022 | 11 | 33800000 | 85000 | 121 | 41,800,000 | 935,000
2023 | 12 | 4,400,000 | 118,000 | 144 | 52,800,000 | 1,416,000
2024 | 13 | 5053900 | 146,100 | 169 | 65,700,700 | 1,899,300
S| 91 | 41,659,948 | 1,490,152 | 819 343’4801’74 11,852,352
= S = 084517 , = TS <7809
Viy Y, = 284517X + 1212992 Viy Y, = 7809X + 59962
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Hinh 1.6. Biéu d6 lwong khdch néi dia — quoc té dén Quang Binh(2012-2024)

Dua vao céc s6 liéu thu thap duoc, va biéu do thé hién sé lwong khach du lich dén

Quang Binh qua cac nim, d& thiy luong khach du lich & Quang Binh tir nim 2014 dén

2024 ¢6 xu hudng ting theo phuong trinh dudng thing.

Tt ham dy bao vira tim dugc, ta thay céc gia tri X ting vo1 cac ndm tuong lai theo

thir tu tiép theo trong chudi sd liéu dé tim ra gia tri du bao trong cic nam twong lai giai
doan tir nam 2025-2035 la:

Bing 1.2. Bing du bdo lwong khdch du lich dén tinh Qudng Binh trong twong lai

Nam | X Y1 Y2 X2 X*Y1 X*Y2

2025 | 14 5,196,231 169,292 196 72,747,235 2,370,088
2026 | 15 5,480,748 177,101 225 82,211,223 2,656,519
2027 | 16 5,765,265 184,911 256 92,244,244 | 2,958,569
2028 | 17 6,049,782 192,720 289 | 102,846,300 | 3,276,237
2029 | 18 6,334,299 200,529 324 | 114,017,391 3,609,524
2030 | 19 6,618,817 208,338 361 | 125,757,515 3,958,429
2031 | 20 6,903,334 216,148 400 | 138,066,673 4,322,953
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Nam X Y1 Y2 X2 X*Y1 X*Y2
2032 21 7,187,851 223,957 441 150,944,866 4,703,095
2033 22 7,472,368 231,766 484 164,392,093 5,098,856
2034 23 7,756,885 239,575 529 178,408,354 5,510,236
2035 24 8,041,402 247,385 576 192,993,650 5,937,234
> 209 72,806,982 2,291,722 4,081 | 1,414,629,544 | 44,401,740
BIEU O DU BAO LUONG KHACH NOI BIA - QUOC TE (2025-2035)

8,000,000 ~* Seresl i °

Linear (Senesl) b4 ¢
7,000,000 Linear (Series2) 8 v

Y1 = 284517 + 1212991 . ’
6,000,000 } o :
/ !

G 5,000,000}
0
<
£ 4,000,000
9.
o
V3,000,000
2,000,000}
1,000,000

of | = ‘ l ! : ‘

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

Nam

WS XY - XY

zr-ExreEr -

Nhan xét biéu dd: [R|=1 — D0 chdt manh, dJ tuong quan tdt

Hinh 1.7. Biéu dé du bdo luwong khach noi dia — qué'c e trong 10 nam ké tié'p

Nhan xét chung : Nhin vao biéu d6 ta thdy tinh hinh du lich tinh Quang Binh 10

nim tiép theo twong d6i phat trién. Luong khach du lich qudc té - noi dia ting qua cac

nam.

Trong thoi gian toi, cing v6i su phat trién dong bd vé ha ting giao théng, quang ba

du lich va chinh sach thu hat dau tu cta tinh Quang Binh, du an s€ co nhiéu co hoi dé
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phat trién, dong gop thiét thuc vao chién lwoc phat trién du lich bén viing cua dia

phuong.
1.2.6. Phan tich canh tranh cia dy an

Quang Binh, mét tinh duyén hai mién Trung Viét Nam, khong chi s¢ hitu nhitng
danh lam thing canh lam say ddm 10ng ngudi ma con 13 mot diém dén du lich hap din
v6i nhitg vé dep doc dao. Noi ddy dugce me thién nhién vu i ban ting nhirng bai bién
xanh biéc, bii cat tring min, nhitng hon dao hoang so ngoai khoi va nhitng ran san ho
ky 4o dudi long dai duong, cung véi ngudn hai san bién tuoi ngon phong phu. Pic biét,
v6i nhitng hang dong ky vi duge ménh danh 1a "vuong quéc hang dong" nhu Phong Nha
- Ké Bang (hai 1an duoc UNESCO cong nhén 1a Di san Thién nhién Thé gi6i), Son
Poong (hang dong 16n nhét thé giéi), Thién Puong, En, Ta Lan,... Quang Binh luén 14
mdt diém sang trén ban dd du lich Viét Nam, thu hat dong dao du khach trong nudc va
quéc té. Pé dap tng nhu cu ngay cang cao cta du khach, thi trudng du lich nghi dudng
Quang Binh dang ngay cang phat trién véi nhiéu loai hinh dich vu da dang, tap trung
dau tu va xay dung cac du an khu nghi dudng dic trung, mang dén nhiing trai nghiém
tham quan, nghi dudng, vui choi gii tri doc ddo cho du khach. Su phat trién nay tao ra
mot mo1 truong canh tranh sé1 dong cho cac co s luu tra, dac biét 1a phan khic khach
san 5 sao. Ddi thi canh tranh véi dy an 1a nhirng khach san, khu nghi dudng 5 sao, véi

nhiéu dich vu da dang.

Bing 1.3. Bing phan tich cdc déi thii canh tranh trong khu vuec Pong Héi — Qudng

Binh
STT | Tén khach san Uu — Nhwrge diém Ghi chu
1 Muong Thanh | Uu diém: Gia tur:
Luxury Nhat Lé + Chudi thuong hiéu manh, dang tin cay 1.200.000 —
(5%) < = ‘ 2.500.000
+ Pay du tién ich: gym, spa, hoi nghi VND
+ Gan bai tam Hon 226
Nhuoc diém: phong
+ Noi that mot sé khu da cii 121 Truong
+ Khong gian dong dic, it riéng tu Phdp, gan
‘ trung tam
+ Phuc vu dai tra, it ca nhan hoa
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STT | Tén khach san Uu — Nhwoce diém Ghi chi
2 Poseido Hotel Uu diém: Gia tir
Quang Binh (5%) | Thiét ké hién dai 1.150.000 -
. ) 4.000.000VND
+ Gan bai bién
223 Truong
+ Dich vu than thién ,
Phap
Nhirge diém: Khach san moi
+ Khong gian han ché nhung quy mo
+ ft dich vu mé rong nho
3 Phuong Bic Uu diém: Gia tir 850.000
Luxury Hotel + Gia tt —2.650.000
(4%) VND
+ Phong sach dep
214 Truong
+ Nhan vién than thién ,
Phap
Nhuoc diém: Chiy ‘u phuc
+ Chi dat chuan 4 sao vu khach cong
+ Han ché tién ich (khong c6 ho boi, spa | V¥
16n)
+ Céch xa bai tim
4 | Manli Resort Uu diém: Gia tir 680.000
Quang Binh (4%*) + Resort ven bién —1.300.000
L, VND
+ Thiét ké villa nghi dudng
X ‘ . 379 Truong
+ Khong gian yén tinh Phép
Nhuoc diém: Resort huéng
+ Dich vu chua chuyén nghiép bién, dién tich
+ Thiét ké hoi 13i thoi lon
+ Khong c6 thuong hi¢éu manh
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STT | Tén khach san Uu — Nhwoce diém Ghi chi
5 Vinh Hoang Uu diém: Gia ~1.400.000
Hotel (4%) + Vi tri trung tdm )
. 3.000.000VND
+ Nhi¢u phong (144 phong)
. 125 Truong
+ Cb ho i
C6 ho boi Phép
Nhugc diém: Phu hop khach
+ Noi that khéng cao cép tour, cong tac
+ Hudng nhin han ché
+ Khéng c6 dich vu cao cap
6 | SeaStar Resort | Uudiém: Gia tir 699.000
(4%) + View bién dep —2450.000
o VND
+ Dich vu hai san hap dan
X _ ) Khu Quang
+ Khong gian thoang Phi, gin
Nhuoc diém: Truong Phap
+ Gia phong khong 6n dinh Resort quy mo
+ It phong nho
+ Kho canh tranh khach doan

Quang Binh 1a mot dia phuong s hitu nhiéu tiém nang phat trién du lich nghi dudng
nhd vao bo bién dep, khong khi trong lanh va cac danh lam thing canh ndi tiéng nhu
Phong Nha - K¢ Bang. Khu vuc Truong Phap (Pong Héi) v6i bii bién Nhat Lé duogc vi
nhu “vién ngoc thd” dang dugc danh thirc bdi lan séng dau tu vao cac khach san, resort
cao cap. Nhu cau vui choi, nghi dudng ngay cang gia ting doi hoi sy xuit hién cua cac
co s& luu tru hién dai, déng cép, c6 thiét ké doc ddo va dich vu chuyén nghiép. Pao tao
nhan luc bai ban, giao tiép chuin muc va phuc vu tan tim 13 yéu cau thiét yéu. Viéc xay
dung va trang bi cac tién nghi cao cip — tir spa, hd boi, sky bar dén phong hdi nghi — 1a
xu hudng tat yéu dé ning tim trai nghiém nghi dudng cua du khach, dic biét 1a phan
khitic trung — cao cdp va qudc té. Day chinh 1a tién dé thuan lgi dé phat trién cac dy an

khach san quy m6 16n nhu Diamond Hotel tai trung tdm thanh phd Dng Hoi.
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1.1.7. Phan tich SWOT cua du an

Xac dinh co hoi va thach thirc ma du an phai ddi mat 1a mot trong nhiing diéu quan
trong s& anh huéng t6i qua trinh xay dung chién luoc marketing ctua doanh nghiép. Tur
d6 chu dau tu cai thién tinh hinh kinh doanh bing dinh huéng dung dén va xay dung

nhirng nén tang phat trién ving chic.

Duéi day 1a m6 hinh SWOT cua du an:

DIAMOND HOTEL PROJECT

Vi tri dac dia: nam ngay trén
truc durdng ven bién Trurong

« Nguéi dan chira bigt
! | nhiéu dén dur an

Phap. sat bién Nhat L& — trung / \ + R0 ro tif bién déi kchi
tam du lich Dong Héi. ' \ hdu va bio I thuding
+ - Bat chudn 5 sao, kién tmc Opportunities =

nién tai mién Trung.

hién dai, ndi that cao cap. ) y id t0r ca
Thi trudng du lich Quéng Binh * C20h tranh gia ti¥ cac

+ -Dichvu da dang: nha hang, « Chi phi v3n hanh cac d ' :
frop b héi . P 1 . ) caocae dang ting trirdmg manh sau dai e
roollop bar, spa, gym, nol tiéu chudn dich vy 5 sao. -~ L =« trong khu vire.
i . . i dich, nlméu doan khach quoc té = =
nghl... + Tén tudi thurgng hidu dén t Phong Nha _ K&
» - Bji ngii nhan vién duge dao com méi. it duge bidt B"—" ham quan Phong -
130 bai ban, phyc v chuyén dEn trén thi trutding qué -
nghiBp. P rEn B RS AOC | Chura o6 nhiBu khach san S sao
« -Thiét ké tam nhin hurdng « Phu thudc vao mua vy 131 Bong Hl.:)} ~Hit At canh
bién. thu hit phan khic khach du lich (bién Quéng EniEE Lo
= - e . Ha ting giac théng phat trién:
cao cap. Binh mua mua kéo di). e

gan sin bay Dong HOI, ga tau.
quoc 10 1A,

Chinh sach vu d3i d3u tur cla dia
phurong danh cho nganh du lich.

Hinh 1.8. Mo Hinh SWOT cua du an
1.1.8. Muc tiéu diu tw ciia dv 4n

Dy 4n Diamond Hotel Quang Binh dugc hinh thanh véi tam nhin chién lugc va muc
tiéu tong thé 1a kién tao nén mot biéu twong nghi dudng dang cap, mot diém dén khong
thé bo qua tai khu vuc mién Trung Viét Nam, ddc biét 1a tinh Quang Binh — noi s¢ hitu
nhitng di san thién nhién va van héa doc ddo. Muc tiéu ¢t 1561 cuia Diamond Hotel khong
chi dimg lai & viéc cung cép dich vu luu trii sang trong, tién nghi, ma con huéng dén
viéc mang lai mot trai nghiém nghi dudng toan di¢n, vuot trén moi ky vong cua du khach

trong va ngoai nudc. Chiing toi dit trong tAm vao viéc xay dung mot t6 hop nghi dudng
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da ning, tich hop tinh hoa kién tric hién dai v6i nhitng nét chdm pha vin hoa dija phuong,

tao nén mot khong gian vira sang trong, tinh té, vira gan giii, am cling.

Diamond Hotel Quéang Binh s& 12 noi dap tmg da dang cac nhu ciu cua khach hang,
tir nhitng chuyén nghi dudng gia dinh thu gidn, cac ky nghi ling man cho cip doi, &én
nhirng chuong trinh du lich két hop team building s6i dong. Chung t6i cam két cung cip
chudi dich vu hoan hao, bao gdm hé théng phong nghi va suite dang cp véi tién nghi
tbi tan, cac nha hang chuyén phuc vu am thuc da dang tir dic san dia phwong dén moén
an quéc té, khu spa va trung tdm thé duc hién dai, bé boi vé cuc, cung vai cac tién ich
giai tri khac nhu quiy bar va khu vui choi tré em. Muyc tiéu cta ching t6i 13 tao ra mot
"hé sinh thai" nghi dudng ma & do, moi nhu cau cta du khach déu duoc dap img mot

céch chu dédo nhat, mang lai sy hai long tuyét ddi va nhimng ky trc kho quén.

Hon thé nita, Diamond Hotel Quang Binh con mang trong minh sir ménh déng gop
tich cuc vao sy phat trién bén viing ctia nganh du lich dia phuong. Bang viéc tao ra hang
tram co hoi viéc 1am truc tiép va gian tiép cho ngudi dan ban dia, dy an s& gop phan cai
thién sinh ké va ning cao chét luong cudc séng cho cong dong. Ching toi ciing s& wu
tién st dung cac san phém va dich vu cua dia phuong, thic déy chudi cung Ung bén
viing va hd tro cac doanh nghi¢p nhéd va vua trong khu vyc. Déng thot, du an s€ 1a mot
nhan td quan trong trong viéc quang ba hinh anh du lich Quang Binh ra thé giéi, thu hut
thém luong 16n du khach, tir d6 ting cuong ngudn thu ngan sach cho tinh va thuc day
su phat trién kinh té-xa hoi toan dién. Muc tiéu dai han 1a dua Diamond Hotel Quang
Binh tr¢ thinh mot diém nhan kién tric va du lich, mot dy 4n kiéu miu vé sy hai hoa
giita phat trién kinh té, bao tén vin hoa va bao vé méi truong, déng gop vao su thinh
vugng chung cua ca khu vyc va quéc gia. Chinh vi vady Diamond Hotel 1a mot sy lya
chon tot nhat cho du khach. Chiing toi tutin mang dén cho du khach nhiing trai nghiém
thil vi mang tinh chuyén nghiép va sy binh 6n gia ddi véi cac dich vy trén thanh phé
Pong H6i — Quang Binh.

1.3. Két luan su can thiét dau tw

Du 4n dau tu xay dung Khach san Diamond tai Quang Binh 1a mét budce di chién
lugc va can thiét trong bdi canh du lich dia phuong dang trén da phat trién manh mé.
Véi tiém nang ty nhién ndi bat, dac biét 1a Di san Thién nhién thé gidi Phong Nha — K¢
Bang va bd bién Nhat Lé tho mong, Quang Binh dang thu hit ngay cang nhiéu du khach
trong nudc va qudc té. Tuy nhién, hé thong co sd luu tra cao cap van con han ché, chua
dap tmg dugc nhu ciu ngdy cang ting vé chat luong dich vu. Viée dau tu xay dung mot
khach san tiéu chuan 5 sao khong chi gitip nang cao niang luc phuc vu nganh du lich ma

con tao ra nhiéu tac dong tich cuc vé kinh té — x3 hoi, nhu thu hat nguén luc dau tu, tao
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viéc 1am, ning cao thu nhap cho ngudi dan dia phuong va thuc day phat trién do thi bén
vitng. Dong thoi, du 4n s& gop phan da dang hoa san phiam du lich, nang cao hinh anh

va suc canh tranh ctia Quang Binh trén ban dd du lich Viét Nam va quéc té.

Véi nhiing 1y do trén, du 4n Khach san Diamond 1a mot nhu cau thiét thuc, co v
nghia ca vé ngan han 1an dai han, va hoan toan phu hop véi dinh huéng phat trién nganh
du lich - dich vu cta tinh Quang Binh. Dy 4n khong chi gbp phan nang cao chit luong
ha téng du lich ma con tao ra diém nhén kién tric hién dai cho khu vuc ven bién trung
tam thanh ph Dong Hoi. Pay ciing s& 14 noi to chirc cac sy kién, hoi nghi, gop phan thu
hat dong khach MICE (du lich két hop hoi nghi) — mot phan khiic tiém nang hién nay.
Hon nira, vd1 quy mo va tiéu chuan cao cép, khéch san sé 1a dia diém luu trG 1y tudng
cho du khach cao cip, chuyén gia va d6i tac qudc té. D 4n vi thé hira hen mang lai hiéu
qua kinh té - xa hoi rd rét, dong vai trd nhu mot dong luc phat trién quan trong cho

nganh du lich tinh nha trong nhitng nam téi.
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CHUONG 2: HINH THUC VA CONG SUAT CUA DU AN

2.1. Tong quan vé di 4n

Nganh du lich — khach san déng vai trd ngay cang quan trong trong phat trién kinh
té - x4 hoi cta cac dia phuong, dac biét 1a tai cac tinh co tiém nang du lich nhu Quang
Binh. Tuy nhién, vé1 déac thu vé quy mo, nguén Iuc va ha téng dich vu con han ché, hé
théng khach san tai Quang Binh van can duoc dau tu, hd tro dé nang cao chét lugng

dich vy, dép ting nhu cau ngay cang cao ctua du khéch trong nudc va quoc te.

Trong nhitng nim gan day, Quang Binh ghi nhan sy gia ting 6n dinh vé luong khach
du lich, dac biét sau khi cac san phém du lich mé1 nhu khdm pha hang dong, du lich
mao hiém va nghi dudng bién duoc ddy manh. Theo thong ké tir S& Du lich tinh Quang
Binh, nam 2023, toan tinh don khoang 3,5 triéu lugt khach, trong d6 khach quéc té
chiém hon 10%. Tuy nhién, hé thong luu tri van con han ché: phan 16n 1a khach san nho

dudi 2 sao, it co s6 luu tra chit luong cao dat ti€u chuén tir 3 sao trd 1én.

Dy 4an khach san Diamond Hotel tai Quang Binh ra doi nham gop phan cai thién hé
théng luu tra chat luong, dong bd va chuyén nghiép. Dy 4n s& huéng dén xay dung va
van hanh mét khach san dat chuin quéc té v4i chét luong dich vu cao, co s& vat chat
hién dai va do1 ngti nhan su dugc dao tao chuyén nghi¢p. Qua do, du an khong chi dap
rng nhu cau nghi dudng, luu tri cta du khach ma con thuc day phat trién kinh té dia

phuong, nang cao hinh anh du lich Quang Binh trén ban d6 quéc té.
2.1.1. Lwa chon hinh thirc dau tw
Dy an dau tu xdy dung mdi dong bo cong trinh va ha tang ki thuat. Chii dau tu truc
tiép diéu hanh va thyc hién day du trach nhiém va quyén han dé trién khai du an, dap
g cac muc tiéu dé ra vé chat luong cong trinh va tién d6 thuc hién dy an.
2.1.2. Hinh thitc to chitc quén ly dw 4n dau tw xiy dung
Chu dau tu s& ty thanh 1ap Ban quan 1y dy 4n chuyén trach véi cc vi tri cht chét co
du nang lyc theo quy dinh ciia phap luat dé quan 1y va diéu hanh. Viéc chuan bj va thyuc
hién du 4n dau tu theo luat dinh.
2.1.3. Quy mo cia du an

Du 4n dau tu Khach san Diamond Hotel Quang Binh nam tai mot vi tri dic dia &
trung tAm thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh. Tong dién tich khu dat 13 4.652,2 m2.

Noi dung du an:
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Xay dung khu khach san cao cip dat tiéu chuan qudc té, bao gdm cac loai hinh
phong nghi da dang (phong tiéu chuén, suite...) v6i tm nhin huéng bién hoic huéng

thanh phd, dam bao tién nghi hién dai va khong gian thoai mai nhat cho du khéach.

Phat trién hé théng 4m thyc da dang v6i cac nha hang chuyén dé: nha hang phuc vu
buffet, nha hang dic san dia phwong Quéang Binh (hai san tuoi sdng, cAc moén an truyén

thdng), va cic quan bar sang trong.

Cung cap céc dich vu giai tri va thu gian toan dién: khu vuc ho boi ngoai troi trung
tdm spa va chdm soc stc khée voi licu trinh da dang, phong gym hién dai, va khu vuc

vui choi giai tri cho tré em.

Trung bay san pham dia phwong: Danh khong gian dé trung bay va ban cac san
pham dic trung cia Quang Binh (d6 thu céng my nghé, dic san 4m thuc, qua luu niém),

nham quang ba van hoda dia phuong va tao co hoi cho du khach mua sam.
2.1.4. Mo ta san pham cua du an
+ Khach san Diamond s€ bao gom cac chirc nang chinh sau:

Téng ham: bai dau xe; khu vuc phu tro: bép so ché, kho,nghi nhan vién, v¢ sinh va
cac khu vuc k¥ thuat toa nha.

Tang 1: khu vuc sanh chinh tiép tan lién thong v6i Lobby bar- giai khat va khu vuc

an uéng—Buffet. Khu vyc phu trg: vé sinh, bép chinh va cac khu vuc k¥ thuat toa nha.

Tang 2: gdbm sanh thang may lién thong véi sanh giai lao dé phuc vu cho phong da
nang hdi nghi;khu vuc dich vu massage, relax cho khu massage; khu vuc phu trg: phong
tiép thuc, kho, cac khu vuc k¥ thuat.

Téng 3: bd tri dich vu massage, beauty salon; bé boi ngoai tro1; khu vuc phu tro:
phong tiép thuc, kho, cac khu vuc k¥ thuat.

Tang 4 dén tang 9: phong khach san ( 23 phong / tang).
Tang 10: phong khach san (8 phong/ting) va khu nha hang cafe.
Tang 11: nha hang sea view, terrace va phu trg.
2.1.5. Co cau gia sain pham
Cdc yéu t6 anh hwéng dén co cdu gid san pham
Dé quyét dinh gia san pham can phai xem xét dén 2 yéu t6 chinh:

- Yéu t6 bén trong: Bao gom chi phi tao ra san pham, chién lugc kinh doanh, va du

kién loi nhudn can thu dugc. Su khac biét gitta gid cac loai phong tiy vao dién tich
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phong, tAm nhin, tién nghi, ting cao anh hudng sy di lai.

- Yéu t0 bén ngoai: Xac dinh gia dua vao dac diém va nhu cau thi truong, gia cua
cac doi thu canh tranh, cac yéu t6 anh hudng cua méi truong kinh t€ nhu lam phat, ting

trudng, cac chinh sach ctia nha nudc, nha dau tu.
Xdac dinh co cdu gia san pham

Dua trén két qua phén tich gia cuia mot s6 khach san cung hang trén dia ban Thanh

phd Ddng Hoi, Tinh Quang Binh, ¢ thé du kién co cau gia cho san pham:

Bing 2.1. Co cdu gid san phdm

Loai hinh kinh GIA
STT , doanh bVT | SL (VND) Doanh thu
1 | Khoi khach san
Phong ngu Super ( phong 2

givong don hodc 1 givong doi) Phong | 108 11,400,000

Phong Deluxe ( phong 1 givong
doi va 2 givong don)

Phong Suite ( phong 1 givong
doi, dién tich rong)

Phong | 7 2,500,000

Phong | 31 | 3,000,000

‘s 60% DT
2 | Nha hang PHONG NGHI
3 | Massage 40% DT .
£ PHONG NGHI
. SO 15% DT
4 | Dichvygiatla PHONG NGHI
. 2 5% DT
5 | Dich vu thé thao, gym PHONG NGHi
50% DT
6 | Coffe, Lobby bar PHONG NGHI
7 Dich vu khac ( khu ban hang 30% DT
trung bay, khu vui choi..) PHONG NGHI

2.1.6. Kénh phan phéi

Truc tiép tai khach san: Vi tri thuc té ctia khach san ¢6 vai tro rat quan trong trong
kénh phan phdi, boi ddy 1a mot trong nhitng noi khach hang dang ki sir dung dich vu
ctia khach san, dng thoi ciing 14 noi duy nhit dé khach hang st dung cac dich vu do
khach san cung cép. Do d6, mdt vi tri thuan loi s€ gitip khach san thu hat sy quan tdm

cua khach hang va giup khach hang dua ra lga chon cia minh
Website

- Website 12 mot kénh gitp cho khach hang c6 thé dit phong tai khach san nhanh

choéng va thuan tién, do dé viéc thiét ké website 1am sao thu huat va tao sy tién loi cho

SVTH: Lé Thi Kiéu Trang GVHD: Nguyén Thi Thao Nguyén Trang 30



DATN Lép duw an dau tir cong trinh xdy dung Diamond Hotel

khach hang 1a mét yéu t6 rat quan trong ctia kénh phan phdi.

- Facebook va Twitter 13 hai trong nhitng mang x3 hoi phat trién nhét ca tai Viét
Nam va trén toan thé gi6i. Su 16n manh ciia mang xa hoi gin lién véi su gia ting vé sb
nguoi st dung Cling nhu muirec d6 lan téa thong tin gitra nhitng nguoi st dung. Chinh vi
thé, khach san Ginseng s& st dung chung nhu 1a mot kénh trao doi théng tin méi gitta
khach san véi khach hang. Noi dung trang Facebook va Twitter cia khach san phai
chuyén nghiép, ddng nhit vé& ngdn ngit st dung. Thong qua kénh nay, khach hang co
thé tim kiém nhiing thong tin m&i nhét vé khach san, ciing nhu c6 thé dua ra cac ¥ kién
phan hdi cia minh d6i voi khach san.

Céc hinh thuc dat phong khac

- Khéch hang co thé dang ki str dung dich vu khach san thong qua dién thoai va fax.

- Ngoai ra, khach hang ciing c6 thé ding ki bang cach giri email truc tiép dén bo
phan nhan dit phong. Mot kénh phan phdi khac ciing duoc khach san sir dung 1a cac
kénh trung gian nhu cac cong ty du lich, cac website chuyén vé khach san nhu Agoda,
Asiabooking.... Thong qua cac kénh trung gian, viéc dang ki cua khach hang, dac bi¢t
1a khach qudc té, s& dé dang va tién loi hon nhiéu so vé&i hinh thirc dang ki truc tiép bai

cac khau thi tuc déu duge cac don vi trung gian giai quyét thay

Du 4n dau tu khach san Diamond Hotel nhim tao ra mot noi luu tra, nghi ngot, gidi
tri, hoi nghi tiéu chuan khu nghi dudng cao cap phuc vu tét cic nhu cau ctia khach quéc
té va khach trong nudc.

2.1.7. Sw xiic tién ctia dw 4n
Qudng cdo trén cdc kénh truyén thong

Mot trong nhitng cong cu ndi bat dé quang ba hinh anh khach san dén v6i nguoi dan
trong khap dat nude Viét Nam ciing nhu trén thé gidi 13 sir dung online marketing. Bang
viéc xut hién trén tit ca cac chuyén trang, blog, dién dan website vé du lich cling nhu
céc trang web dit phong tryc tuyén nhu: thodia.vn, vinabooking.vn, agoda.vn,... Khach
san Diamond Hotel s& duoc rat nhiéu du khach trong va ngoai nudc biét dén. Ngoai ra
khach san s& xay dung website riéng. Tai ddy khach hang c6 thé tim hiéu dugc nhiing
thong tin vé lich str hinh thanh, cling nhu nhing hoat dong, nhiing chuong trinh khuyén
mii hodc gia phong dugc cap nhat thuong xuyén va day du... dac biét khach hang ciing

c6 thé kiém tra nhitng phong con trong dat phong truc tuyén ngay tai website.

Bén canh d6 khach san s€ hop tac vdi cac cong ty du lich trong va ngoai nudc dé

quang b4 thuong hiéu, mang Diamond Hotel dén véi nhitng du khach trong va ngoai
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nuoc.
Hoat dong PR

+ Trong qua trinh kinh doanh, khong chi chuyén tdm vé tim kiém khach hang, mang
lai lgi nhuan cho ban than minh ma Diamond Hotel s€ tich cuc tham gia cac hoat dong
x3 hoi nhu: hudng tmg gior trai dat, tham gia hudng Gng tiét kiém ning luong dé bao vé

moi truong xanh sach dep.
+ Hoat dong khuyén mai va tri 4n khach hang:

+ Khach san s thuc hién chuong trinh cham séc khach hang mang tén: thé thanh
vién CLB Diamond Hotel gianh cho cac khach hang quen thudc va thu hat nhiéu thanh
vién tham gia. Tai day thanh vién la cac khach hang luu tri ciia khach san s€ dugc huong

nhirng lo1 ich rat 16m tir ciu lac bo.

+ Khach hang la thanh vién cia CLB s€ dugc hudng cac vu dai sau:

>Khach hang s& dugc phuc vu trai cAy tuoi mién phi trong phong va ngoai ra sé c6
cac to tap chi dia phuong va quoc té.

>Néu khach hang dat phong truéc 24h thi khach san s& bao dam 13 ludn ludn cé
phong.

>Mién phi cac cudc goi trong nudce gitra dién thoai ban véi dién thoai ban

>Ngoai ra khi t6i ngay sinh nhat khach hang s& duoc ting nhitng voucher mién phi
cho buffet toi

Bén canh d6, khi 14 thanh vién ctia cau lac bo khach hang sé& dugc tich liy diém tir
viéc sir dung cac dich vu cling nhu chi phi chi tra cho viéc thué phong ¢ khach san va
sau d6 khach hang c6 thé dung s6 diém dé dé doi 1y nhitng phan qua hét stic gia trj tir
khach san.

2.2. Cong suit ciia dur 4n
2.2.1. Co s6 lra chon cong suit ciia du an

Cong suét cua du an dugc lya chon 1on hay nhé phu thudc vao céc yéu t sau day:

- Nhu ciu cua thi truong: La yéu to chinh dé quyét dinh cong suat ctia dy an. Cong
suat dy 4n tat nhién nam trong kha nang dau tu ciia Chil ddu tu nhung né phai thap hon
nhu ciu cia thi trudng yéu cau, cé nhu vay thi sin pham cta du an méi co thé ding
viing trén thi truong.

- Ngudn von dau tu va nang luc to chuc cua chu dau tu: Pay la yéu to cé tinh chat
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quan trong anh huéng dén quyét dinh Iya chon cong suét ciia du an. V&i ngudn von ddi
dao thi chii du tu c6 thé trién khai cac du an ctia minh thuén loi va ciing dé dang trong
qua trinh lyra chon cong sudt sao cho phil hop véi cac yéu td khéc cua thi truong. DPong
thoi, khi 14p mét du 4n dau tu cn phai tinh dén kha ning dap tng nhu ciu vé quan 1y
va nhan su cta du 4an khi van hanh khai thac du an. Yéu t6 nay cling anh hudng dén
cong sudt ctia du an, vi vy can phai phan tich sao cho v6i d6i ngii quan Iy va nhan sy

d6 thi co thé kiém soat tot du 4n véi cong suat thiét ké.

=  Céc yéu td trén chinh 13 chia khoa dé quyét dinh cong suat ctia dy 4n. Tuy nhién
can phai lya chon cong suat phit hop véi dy an va phit hop véi nhu cau cia thi truong &
cac thoi diém hién nay va ca trong twong lai. Néu cong suat Iya chon qué 16n so véi nhu
cau thi truong thi chac chan san pham s& du thira, gay khé khin trong qué trinh kinh
doanh va thu hoi lai vdn bé ra. Mt khac, néu cong suit lua chon qua nho thi lai khong
tan dung hét tiém luc hién c6 va bo phi co hoi dau tu. Vi vay, khi tién hanh lap mot dy
an dau tu can phai co su diéu tra rat k§ ludng vé thi truong, néu khong dir an dau tu sé
gip kho khian va that bai.

2.2.2. Lwa chon cong suit ciia dw 4n

Thoi diém dep va thoi tiét thuan loi & Quang Binh phu hop dé phat trién cac du an
du lich bién va kham ph4 hang dong, dic biét vao mua "cao diém" hé. Thoi diém thich
hop nhat dé du khach dén Quang Binh thuong 1a tir thang 4 dén thang 8 hang nam, khi
thoi tiét kho rao, nang am, rat 1y tuong cho cac hoat dong tim bién, kham phéa hang
dong ky vi nhu Phong Nha — Ké Bang, hay cac di tich lich su. Tuy nhién, trong khoang
thang 9 dén thang 11, Quang Binh c6 thé d6n nhirng con mua bio hodc ap thip nhiét
d6i, du vay, day ciing 12 thoi diém mot sé du khach van lua chon dé trai nghiém du lich
van hoa, tam linh hodc nhirng hoat dong it phu thudc vao thoi tiét. Cac thang cudi nim
(thang 12 dén thang 3 nim sau), thoi tiét thudng mat mé hon, it mua, phtt hop cho du
lich kham pha va cac hoat dong ngoai troi khong lién quan dén bién. Quang Binh 1a mot
tinh c6 tiém nang du lich quanh nam v&i nhiéu loai hinh san pham da dang, khong qua
phu thudc vao mot yéu to thoi tiét duy nhat. Tir cac tour mao hiém kham pha hang dong
dén nghi dudng bién va du lich van hoéa tim linh, Quang Binh déu c6 thé dap tmg moi
nhu cu. Tir nam 2019 dén giita nim 2021, nganh du lich Quang Binh ciing chiu dnh
hudng nang né tir dai dich Covid-19, khién luong khach du lich giam sut nghiém trong
va cac hoat dong phong, chong dich dugc siét chit. DU vay nhung nganh du lich Quang
Binh di thé hién su linh hoat va kha ning thich ing cao. Tuy nhién, tir giira nim 2022
dén nay, khi dich bénh dugc kiém soat va cac hoat dong du lich duge phyuc hdi manh
m&, lwong khach dén Quang Binh di ting tro lai dang ké, dic biét 1a du lich noi dia.
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Bing 2.2. Céng sudt svr dung buong binh qudn

Nam 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024

Cong suat st dung budng

65 72 25 18 55 60 65
binh quan(%)

= Cong suit str dung budng phong binh quin nim cia tinh Quang Binh tvong dbi
on dinh nhung dén nam cudi 2019 do dich bénh Covid kéo dai dén ndm 2021 nén luong
khach dén Khanh Hoa giam dang ké vi thé cong suit budng phong ndm 2020-2021 giam
manh. Dén nim 2022 thi nganh du lich tinh Quang Binh d3 va dang trén da phuc hoi va
phat trién.

= Dua trén tai liéu thu thap dugc cling nhu s6 liéu du bao di tinh toan, cong suat
du kién cua khach san Diamond Hotel trong thoi gian bat dau van hanh phai thap hon
nhu cau thi truong yéu cau.

Trong twong lai nganh du lich tinh Quang Binh trén da phat trién nén céng suat sir

dung budng phong sé ting so véi nhitng nam trudc d6. Cong suat sit dung budng phong
cua dy an dao dong tir 50-65%.

2.2.3. Cac yeu to anh hudéng dén co cau gia cia san pham

Gi4 phong tai Khach san Diamond Hotel Quang Binh duoc xac dinh bdi nhiéu yéu
t6 then chét. Pau tién va quan trong nhét 1a vi tri dic dia cta khéach san tai trung tam
thanh phd Pong Héi, gan cac diém du lich ndi tiéng va bai bién, mang lai s tién loi toi
da cho du khach. Bén canh d0, co s& ha tang va tién ich ndi khu dang cap ciing 1a yéu t6
chinh, bao gém hé théng phong nghi sang trong, nha hang da dang am thuc, hd boi, spa,
phong gym, va dic biét 1a trung tim hoi nghi hién dai. Chét luong thiét ké, s hoan thién
tinh x40 va dich vu chuyén nghiép tir d6i ngii nhan vién ciing gop phan dinh hinh gia tri

cua khach san.

Ngoai ra, uy tin ctia chii dau tu va don vi quan Iy du an Diamond Hotel Quang Binh
tao nén sy tin tudng vé tiéu chuin va chét luong dich vy, anh hudng truc tiép dén muc
gia ma khach hang san sang chi tra. Tinh hinh thi trudng va chinh sach kinh doanh ciing
dong vai tro quan trong; gia phong sé& bién dong theo mua vy, nhu cau du lich tai Quang
Binh va cac chuong trinh vu dii, khuyén mii cu thé. Tat ca nhitng yéu t6 nay két hop
lai d@& dinh hinh mirc gia phong canh tranh nhung vin phan anh dung gia tri va trai

nghiém cao cip ma Diamond Hotel mang lai.
2.1.1. Chién lugc kinh doanh san phim

Chién lugc kinh doanh cua Khach san Diamond Hotel Quang Binh tap trung vio

viéc dinh vi thuong hiéu 1a mot diém dén cao cip, sang trong, két hop hai hoa nét van
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hoa dia phuong. bé dat duoc diéu nay, khach san sé& trién khai manh mé& céc hoat dong
marketing da kénh, bao gdm x4y dung website chuyén nghiép, hién dién trén cac nén
tang dat phong truc tuyén (OTA), ddy manh hoat dong trén mang x3 hoi, va thiét 1ap
quan hé cong ching vimg chic véi béo chi, blogger du lich. Pdng thoi, khach san s&
khong ngimg ning cao chat lwong san phdm va dich vu, ddm bao phong bc, tién nghi
dat chuan quéc té, phat trién 4m thuc da dang tir mén an dia phuong dén quéc té, va tdi
vu héa cdc tién ich giai tri nhu spa, gym, hd boi, ciing nhu dich vu héi nghi dé mang lai

trai nghiém toan dién va ding cap cho du khach.

Bén canh viéc quang ba va nang tam chét lugng dich vy, Diamond Hotel Quéang
Binh cling chu trong vao cac chinh sach ban hang linh hoat va vu viét trong cham soc
khach hang. Khéach san s& ap dung chién luoc gia dong theo mua vy va ddi teong khach
hang, déng thot dua ra cac chuong trinh khuyén mai, vu dai hép dan. Bic biét, viéc xay
dung chuong trinh khach hang than thiét va ca nhan hoa trai nghiém s& 13 wu tién hang
dau, cing véi viéc tiép nhan va xir Iy nhanh chong moi phan hoi dé dam bao sy hai 1ong
cao nhat. Nhitng chién lugc ndy nham muc tiéu thu hut khach hang méi, duy tri long
trung thanh, va dam bao su phat trién 6n dinh, bén viing cua Diamond Hotel trong thi

truong du lich day tiém ning cua Quang Binh.
2.2. Két ludn

Dy an Khach san Diamond Hotel Quang Binh dugc danh gia 1a mot du an tiém nang
va day trién vong trong bdi canh du lich Quang Binh dang trén da phuc hdi va phat trién
manh m&. Véi vi tri dic dia tai trung tam thanh phé Déng Héi, két hop véi chién luoc
xdy dung hinh anh mot khach san cao cap, sang trong dat chuan qudc té, Diamond Hotel
¢6 loi thé 16n dé thu hut da dang phan khuc khach hang, tir du khach nghi dudng ca

nhan, gia dinh dén khach doan cong vu.

Viéc dau tu vao co sé ha téng, tién ich da dang va chat luong dich vu déng cép la
chia khoa dé Diamond Hotel tao ra sy khac biét va canh tranh hiéu qua trén thi truong.
Céc chién luge kinh doanh tap trung vao marketing da kénh, phat trién san pham/dich
vu doc ddo, cung voi chinh sach ban hang linh hoat va uu vi¢t trong cham so6c khach
hang, s& gitip t6i wu hoa cong suat budng phong va doanh thu. Pdng thoi, dya trén xu
huéng phuc hdi manh mé cia nganh du lich sau dai dich COVID-19, cong suat budng
phong ciia Quang Binh noi chung va tiém ning cua Diamond Hotel néi riéng duoc ky

vong s& tang trudng On dinh va bén ving trong nhirng nam téi.

Tém lai, du &n Diamond Hotel Quang Binh khong chi hira hen mang lai lgi nhuan

dang ké cho chu dau tu ma con dong gdp tich cuc vao su phat trién kinh té - xa hoi cua
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tinh Quang Binh. Béng viéc tao thém viéc lam, thac déy nganh du lich va cac dich vu
phu trg, du 4n s& gép phan ning cao hinh anh va vi thé cia Quang Binh trén ban d6 du
lich Viét Nam, hudng t6i sy phat trién tinh vitng va bén vitng. Bén canh dé, véi kién
triic hién dai va dich vu dat chun quéc té, khach san sé tro thanh diém dén hép dan
khong chi v6i du khach trong nudc ma con voi du khach quéc té. Day s& 1a dia chi luu
tra ly tudéng cho cac doan khach cong vu, hoi nghi cling nhu cac chuong trinh du lich
két hop nghi dudng (MICE). Dong thoi, Diamond Hotel s& gop phan thic ddy xu hudng
phat trién du lich chat lugng cao ma tinh dang dinh huéng. Hé thong tién ich khép kin,
doi ngli nhan sy chuyén nghi€p va mo hinh van hanh hi€u qua s€ tao ra loi thé canh tranh
bén virng cho dir an. Ngoai ra, du an ciing gép phan chinh trang dé thi khu vyc trung
tam, nang cao gia tri dit dai va bo mat d6 thi. Vi tam nhin dai han, Diamond Hotel htra

hen s& 12 mot biéu tuong maoi vé chat luong va dﬁng cép tai Quang Binh.
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CHUONG 3: LUA CHON PIA PIEM THU'C HIEN DU AN

3.1. Nguyén tic lra chon dia diém

Lua chon dia diém dy 4n 1a mot trong nhirng budc quan trong dé 1ap dugc du an thanh
cong. Trong mot sb tinh hudng, yéu td dia diém con 13 yéu té ¢t 161 quyét dinh sy thanh

cong cua mat du an.

Pbi v6i mot dy an, cac nguyén tic chung dé Iya chon dia diém du an phu hop bao

gom:

- Pia diém du 4n phai pht hop v6i dudng 16i chinh sach ctia Nha nude, phit hop véi
quy hoach (Tong thé phat trién KTQD, nganh, xay dung — khdng ché dinh hudng dau tu
cac dy an, chon ¢ dau ciing phai pht hop véi quy hoach, truong hop dy 4n ¢ dja diém
chua c6 quy hoach duoc phé duyét thi can duoc cip c6 thim quyén vé quy hoach phé
duyét).

- Céc ti€u chuan vé mat k¥ thuat va di€u kién ty nhién:

+ Pja hinh thuan loi, dja chat cong trinh, dia chét thuy van dam bao cho viéc thuc

hién du an.

+ Piéu kién ty nhién, kinh té, vin héa - xa hoi, phong tuc tp quan, ngudn lao dong
tai chd, giai quyét 6 nhidm méi truong, dién tich dia diém dé dat du an phu hop voi
yéu cau hién tai, diéu kién vé dia chat, khi hau... tat ca nhitng van dé nay phai dugc
su déng v ctia cu dan sinh song trong khu vuc va chinh quyén dia phuong nham tranh
nhing phién phirc gay anh hudng khong tét cho qua trinh xay dung va hoat dong cua
du an.

- Thoa man cac ti€u chuan vé kinh teé:

+ Chi phi dau tu xay dung: Cac yéu té do dia diém c6 thé 1am anh huong dén chi phi
dau tu xay dung nhu: chi phi san lap mat bang, dén bu di dan, tai dinh cu, xir Iy nén, diéu
kién cung cap vat liéu xay dung, tinh dia phuong clia gia xay dung... Do dé, anh hudng
do diéu kién vi tri dén chi phi dau tu x4y dung rat 16n.

+ Chi phi van hanh va khai thac du an. Yéu t6 dia diém tac dong dén khoan chi phi
nay thong qua cic van dé: Chi phi dién, nuéc, chi phi vat liéu trong qua trinh xay dung. Viéc
dat vi tri & noi ¢ ngudn cung tmg lao dong doi dao, trinh d6 dan tri cao s& anh huong tién

luong, trinh d6 tay nghé, nang suat va nhan thirc cia ngudi lao dong.
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+ Chi phi cho viéc tiéu thu san pham: chi phi quang cdo, marketing, truyén thong...
dé co thé nhiéu doanh nghiép biét dén va sir dung san phim cua du 4- Cac tiéu chuan vé

mat xa hoi va an ninh quoc phong.

- Bén canh d6 cling can phai phu hop véi nhu cau cia Chu dau tu cling nhu diéu

kién san c6 cua ho.
3.2. Dia diém xay dung cia du an

Dia diém x4y dung khach san nghi dudng 13 mot chién luoc rit quan trong va anh
hudng 16n t61 viée thanh cong cia mot phuong an kinh doanh, dic bi¢t 1a vai khach san
5 sao sang trong. Mot dia diém kinh doanh tét da c6 duoc 40% thanh cong. Mot trong
nhirng chirc nang quan trong ctia du lich nghi dudng ngoai vui choi, giai tri va kham pha
1a phuc hoi stc khoe (thé luc va tri luc) cta con ngudi sau nhiing ngay lao dong cing
thang. Chinh vi vdy dia diém dén du lich va nghi ngoi thuong 13 noi c6 khi hau mat mé,
trong lanh, phong canh dep nhu céc béi bién, ving ndli, ving nong thon hodc ven song,
ho, thac.

Khi quyét dinh nén lya chon dja diém nao dé dau tu, ching t61 chon mdt dia diém
¢6 vi tri chién lwge thuan loi, co nhiing bai bién tuyét dep, canh quan phong phu, hitu
tinh. D6 chinh 1a thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh. Vi vi tri trung tim, gan ké bi
bién Nhat Lé tho mong va la ctra ngd dén céc di san thién nhién thé gi61 nhu Vuon Quéc
gia Phong Nha — K¢ Bang, cung véi khi hau 6n hoa, it bio, Dong Hai rat thuan lgi cho
viéc phat trién du lich nghi dudng cao cip va kham pha. Diamond Hotel s& khai thac tdi
da loi thé nay dé mang dén cho du khach nhirng trai nghiém doc dao, hoa minh vao thién
nhién va van hoa ban dia Quang Binh.

NHA KHACH T3

VI TRi KHU AT

Hinh 3.1. Dia diém xdy dung dy an.
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Cong trinh DIAMOND HOTEL duoc xay dung trén khu duong Truong Phap thudc
phuong Hai Thanh, thanh phd Dong Hoéi, tinh Quang Binh;

o Phia Bic giap khach san Hoa Binh;
o Phia Tay giap duong quy hoach 19 gidi 13m;
o Phia Pong giap dudng Truong Phép, Bién;
o Phia Nam gidp Cong an trat tu.
3.3. Tinh chit quy hoach khu dat
Tinh chat ctia khu quy hoach 1a xay dung khach san cao cAp phuc vu nhu ciu &, nghi
ngoi, vui choi giai tri va diéu duéng cho du khach trong va ngoai nudc. Du an dat tiéu
chuan 5 sao.
3.4. Hién trang co sé ha ting khu dit diu tw xay dung
- Giao thong: huéng Pong khu dit xdy dung nam trén truc duong Truong Phap,
phia trude 12 bai bién Nhat Lé. Huéng Tay giap véi duong quy hoach dy kién 13m. Véi
hai truc dudng tiép giap hai mat lam cho viéc tiép can cong trinh rat thuan tién.
- Cap dién: Cong trinh sir dung hé thdng cap dién tir mang ludi cip dién chung cua
khu vuec.
- Cip nudc: Cong trinh sir dung hé théng cip nudc tir mang ludi cip nudc chung

cua khu vuec.
- Thoat nudc :

« Toan bo phan thoat nude mua duoc dua vao hé théng thoat nudce chung cua

khu vuec.

e Phan thoat nude thai sinh hoat dugc dua vao hé théng xur ly cuc bd trudce

khi dau n6i vao h¢ thong xtr Iy nude thai chung cua khu vuc.

SVTH: Lé Thi Kiéu Trang GVHD: Nguyén Thi Thao Nguyén Trang 39



DATN Lép duw an dau tir cong trinh xdy dung Diamond Hotel

CHUONG 4: GIAI PHAP XAY DUNG CONG TRINH

4.1. Céc tiéu chuin ap dung

Quy chuin Xay dung Viét Nam, Tap 1, Ban hanh theo Quyét dinh s6 682/BXD-
CSXD, ngay 14/12/1996, B6 Xay dung.

Quy chuén Xay dyng Viét Nam, Tap 2 & 3,4 Ban hanh theo Quyét dinh s6 439/BXD-
CSXD, ngay 25/9/1997, B¢ Xay dung.

Tiéu chuan TCVN 3905 — 1984: nha & va cong trinh cong cong, Thong sb hinh hoc,

tiéu chuan thiét ké.

Tiéu chuan TCVN 4919 — 1986: nha & va cong trinh cong cong, Nguyén tic co ban

dé thiét ké, tiéu chuan thiét ké.
Tiéu chuan TCXDVN 323: 2004: nha & cao tang - Tiéu chuan thiét ké”
Tiéu chuan TCVN 4450 — 1987: cin hd &, tiéu chuan thiét ké.
Tiéu chuan TCVN 4451 — 1987: nha &, Nguyén tic co ban dé thiét ké.
Tiéu chuan TCVN 9386 — 2012: thiét ké cong trinh chiu dong dat — tiéu chuan thiét

Tiéu chuan TCVN 9362 — 2012: nén, nha va cong trinh — tiéu chuan thiét ké.

Tiéu chudn TCVN 5573 — 2011: két ciu gach da va gach da cdt thép, tiéu chuan
thiét ké.

Tiéu chuan TCVN 5579 — 2012: két cau bé tong cbt thép, tiéu chudn thiét ké.

Tiéu chuan TCVN 5575 — 2012: két cu thép, tiéu chuan thiét ké.

Tiéu chuidn TCVN 2737 — 1995: tai trong va tac dong, tiéu chuén thiét ké; TCXD
194 — 2000: nha cao tang - Cong tac khao sat dia ky thuat;

Tiéu chuin nganh TCXD 198 — 1997: nha cao tang, Thiét ké két cAu bé tong cdt
thép toan khoi.

TCXD 239 — 2000: xac dinh thanh phan dong cua tai trong gié theo TCVN 2737 -
1995.

TCXDVN 356: 2005: két ciu bé tong va bé tong cdt thép- tiéu chuan thiét ké.

4.2. Giai phap quy hoach tong thé
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- Cong trinh DIAMOND HOTEL dugc xay dung trén khu duong Truong Phap
thudc phuong Hai Thanh, thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh;

| % s R ? SR
‘ ) HUGONG RA CAU NHAT LE

Hinh 4.1. Mat bang tong thé cia dy dn.

- Tong dién tich khu dét: 4.652,2 m?;

- Dién tich x4y dung ting 1: 1.465 m?;

- Dién tich xay dung khu phuy: 305 m?;

Bao g(;m:
o Dién tich khu k¥ thuat ( tram ha thé, giat ui, ky thuat XLNT): 200 m?;
o Dién tich khu dich vu ( cafe trong nha): 105 m?;

- Dién tich giao thong, sin bai, cdy xanh : 2.882,2 m?;

Bao gom:

o Dién tich giao thong, san bai : 1.735 m?;

o Dién tich cay xanh : 500 m?;

o Dién tich hd nuéc, giai tri ngoai nha : 647,2 m?;

- Tong dién tich san xay dung cong trinh chinh ( bao gom ting ham): 18.487,8 m%;
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Bao go”‘m.'

o Tang ham :1.374m?;

o Tang 1: 1.465m?;

o) Tﬁng 2:1.387,6 m?;

o Tang 3: 1.800m?;

o Tang 4,6,8: 1.405,8 m¥/tang;

o tang5,7,9: 1.410 m¥/ting;

o Tang 10: 1.405.8 m?;

o Tang 11: 1.473,4m>%;

o Tang mai: 1.134,6 m?;

4.3. Giai phap kién tric — két ciu
4.3.1. Nguyén tic thiét ké

- Pam bao tiéu chudn thiét ké cia Nha nudc vé quy hoach thiét ké nha cao tang, ap
dung c6 hiéu qua, phtl hop voi nhu cau thyc té trong giai doan phat trién hién nay va xu
hudng phat trién trong tuong lai.

- bam bao cac quy dinh vé mat do xay dung, khoang lui, chiéu sang va thong thodng
theo quy dinh hién hanh.

- Tuén thu céc tiéu chuin va quy pham xay dung, dam bao cac théng sb ki thuat
tinh toan hé thong ha tang k¥ thuit, cong trinh nha cao tang.

- T chirc hé théng ha téng ky thuat déng b0, hoan chinh, ndi két véi mang ludi ha
tang k¥ thuat chung ctia khu vyec.

- Pam bao yéu cau cac dich vu k¥ thuat cong trinh nhu: chd dau xe, PCCC, mdi sinh
va moi truong,. ..

- Hinh khéi mit bang thiét ké phu hop v6i cong ning st dung va hinh déng khu dit,
tan dung t6i da mat do xdy dung cho phép.

- Pam béo t6i wu héa dién tich sir dung.

- Xay dung khong gian md, linh hoat, dap ung duoc nhu cau st dung trong hién tai,

theo ké hoach va nhu cau phat trién trong tuwong lai.
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- Pam bao tinh an ninh ddng thoi thiét 1ap khéng gian 16n c6 kha ning linh hoat
trong viéc str dung theo ké hoach ¢ timg giai doan cu thé, theo hinh thirc t6 chirc quan
ly.

- Khai théac, van hanh triét dé cac yéu t6 tw nhién.

- bam bao kha nang lién h¢, giao thoa trong cac hoat dong theo phuong ngang (theo
ting tang).

- bam bao kha nang phuc vu sinh hoat theo phuong dung. (kha nang lién lac gitra

cac tang).

- Toan bd toa nha duoc trang bi hé théng bao chay va chita chay tu dong két hop

vO1 cac voi nudc chira chay tai cac sanh cau thang cua moi tang.

- Cong trinh dugc b tri 2 thang b thoat hiém, phit hop v6i nhu ciu sir dung ciling
nhu thoat hiém khi gip su cd. Thang duoc b tri theo cum thang may 13 thang chdng
chay di sudt tir tang ham t6i tng 11, 1 thang c6 budng tao ap dap umg nhu cau thoat
hiém khi c6 su cb dbi v6i cong trinh cao tang, 1 thang thong thoang tu nhién. Ngoai ra
6 bd tri cac cira thoat hiém theo yéu cau PCCC.

- Viée bé tri hé théng thang may, thang bd, khu v¢ sinh, cac khu phu trg va hé théng
k¥ thuét bd tri phia sau cong trinh, hudéng Ty Nam, wu tién cac huéng nhin dep cho céc
khu chirc nang khach san cling nhu dich vyu. Mat chinh cong trinh hudng ra truc duong
16n va bién ting kha ning tao hinh my quan kién tric. Toan bd cac phong chirc ning
trong cong trinh déu dam bao cho viéc thong thoang, 1iy sang tu nhién, t6i wu tién nghi
str dung. Hanh lang din dén cc phong ngti ciing dam bao thong thoang ty nhién tdt, tiép

can hudng thoat hiém d& dang trong subt tit ca cac tang.

- Vat liéu hoan thién cong trinh: hién dai, phé) thong, than thién voi kién tric canh
quan trong khu vuc, thé hién duge tinh chat caa cong trinh, st dung cac loai vat liéu
thong dung tai dia phuong dé c6 gia thanh hop 1y va van chuyén nhanh chéng.

- Mau sic cong trinh: str dung nhitng gam mau gan gili, than thién véi moi truong
va canh quan khu vuc.

B tri kién tric:
o Téng ham: khu vuc dich vu bao gém: Bii dé xe, vuc phu tro: bép so ché,
kho,nghi nhan vién, v¢ sinh va cac khu vuc k¥ thuét tdoa nha.
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o Tang 1: khu vuc sanh chinh tiép tan lién théng voi Lobby bar- giai khat va khu
vuc an uéng-Buffet. Khu vuc phu trg: vé sinh, bép chinh va céac khu vuc k¥ thuat toa

nha.

o Tang 2: gdm sanh thang may lién thong véi sanh giai lao dé phuc vu cho phong
da nang hoi nghi;khu vuc dich vu massage, relax cho khu massage; khu vuc phu trg:

phong tiép thuc, kho, cac khu vure ky thuat.

o Tang 3: b tri dich vu massage, beauty salon; bé boi ngoai trdi; khu vuc phu

trg: phong tiép thuc, kho, cac khu vyc k¥ thuat.
o Tang 4 dén tang 9: phong khach san ( 23 phong / ting).
o Tang 10: phong khach san (8 phong/tang) va khu nha hang cafe.
o Téng 11: nha hang sea view, terrace va phu tro.

- Céc chirc nang dich vu duoc thiét ké & khéi dé nham dé quan 1y va han ché anh

hudng dén khdi ng.

- Cong trinh dugc thiét ké tan dung tdi da dién tich st dung, cong nang b tri hop

ly.

- Giai phap két cAu chinh 1a BTCT truyén thong.

- Mt bang b tri cac phong & c6 anh sang va thong thoang tdi da, trang bi tién nghi
hién dai.

- Hanh lang thong thodng tu nhién.
4.3.2. N¢i dung xay dung

Vo1 dién tich mot tﬁng thap 1a 1.410m?2, 161 thang dugc b tri & gifra, phia sau cong
trinh, huéng Tay, vu tién cac khong gian phong ngi quay ra mat tién va duoc chiéu

sang, thong thoang ty nhién.
- Tang hdm:1.374m?

+Mit bang tn g hdm b tri hé thdng kho ctia khach san, bép so ché va khu vuc nghi

cho nhan vién. Ram ddc xuéng ham phuc vu nhap hang cho khach san.
+ Bai dau xe.
- Tang 1:1.465m?

+ Tang 1 14 1i tiép can chinh bao gdm sanh chinh, lobby bar, nha hang buffet-
alacarte va dich vu khach san ( tip tan, khu pha ché, kho hanh Iy, bép chinh phuc vu).
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+ Khong gian don tiép, ngdi chd duoc théng thoang, sang trong nhd khéng gian
rong, khoang thong tang cao ciing cc vach kinh 16n tréng ra phia dudng tao khong gian
thoang dang, rong ma.

+ Céc khu vuc 1an can: B tri dién tich dung cho dau xe. Khdi nha phu k¥ thuat 200
m? duoc bd tri huéng Tay Bic cudi khu dét, véi khoang cdy xanh va dudng giao théng
ndi bo. Khdi dich vu ngoai troi 105 m?. Pudng giao thong ndi bd rong 6m-6,8m dam

bao cho giao thong tiép can cling nhu cong tac chita chay khi ¢ su cd.

» Phuwong dn tinh todn dé xe cho céng trinh.

S6 heong xe can thiét theo tiéu chudn:
o S6 phong khdch san: 146 phong /4 = 36,5 xe
o Dién tich ddu xe can c¢é: 36.5 xe X 25m*/xe = 912,5 m?
= Nhue vdy dién tich dé xe theo thyc té ¢ tang ham va xung quanh tang 1 dat yéu
cau so voi tinh todn.

- Tang 2: 1.387,6 m?

+ Phong hoi nghi da ning stc chira khoang 200 nguoi trang trong véi sanh tiép don
16n, tiép giap hudng Pong nhin ra bai bién Nhat Lé. Sanh phong hoi nghi da ning ting
hai két n6i v6i khong gian sanh chinh tang 1 bang thang b nam trong sanh tang. Khong
gian sanh cua hai tang 1 va 2 lién thong bang khoang thong tang 16n.

+ Khu phuc vu bao gdm: phong soan chia, cum thang may, thang may phuc vu,
thang thoat hiém, vé sinh va khu k¥ thuét tang b tri huéng Tay.

+ Khu massage, relax mé rong cua tﬁng 3, tach bi¢t voi khu hdi nghi bao dam sy
riéng tu.

- Tang 3: 1.800m?

+La tﬁng danh cho dich vumassage, relax va hd boi ngoai troi.

- Tang 4,6,8: 1.405,8 m?/tAng va tang 5,7,9: 1.410 m¥/tang

+ Mbi ting duoc thiét ké 23 phong ngu, dién tich phong nga tir 30m? dén 50m?.Cac
phong déu cé view nhin dep v6i cac mang kinh 16n, dam bao ldy sang tu nhién tot. Cac
phong mit tién va cac phong hudng bién duoc thiét ké c6 ban cong riéng don gi6 bién.

+ Hanh lang thong thoang tu nhién, tir thang may c6 thé d& dang tiép can cac phong
ngu cling nhu dam bao cho thoat hiém khi ¢6 su ¢b vai 2 thang bd c6 h¢ thong tao ap

budng thang.
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- Tang 10: 1405.8 m?

+ Tang 10 duoc thiét ké 8 phong ngt, dién tich phong ngu tir 60m?dén 116m? . Cac
phong déu c6 view nhin dep v6i cac mang kinh 16n, dam bao 14y sang tu nhién tbt. Cac

phong mit tién va cac phong hudng bién dugc thiét ké c6 ban cong riéng don gi6 bién.
+ Nha hang cafe b tri giira tAng c6 hé thong cira kinh 10n, sang trong nhin ra bién.
- Tang 11: 1.473,4m?
+ B6 tri nha hang top view c6 khong gian Terrace va bép phuc vu.
- TAng mai : 1.134,6 m?
+ Ho nude mai, phong may, khu vire dat hé thong k§ thuat.
Giai phap mat dung
Vé6i ¥ tudng thiét ké cong trinh sau khi hoan tit s& trd thanh mot tda nha mang

phong cach kién truc dwong dai, mot diém nhan kién tric cho ca khu vuc. Do d6, cong
trinh s& ¢ hinh khéi hién dai, 4n tuong dua trén nhiing khéi hinh don gian, mach lac.

- T6 chue hinh khéi kién trac tan dung téi da cac hudng nhin. Pam bao lay sang,
thong thoang cho cong trinh, tan dung khai thac hudng gi6 dic trung cta ving bién.

- T6 chuc giao thong thuan tién, tiép can nhanh va phu hop dinh hudéng phat trién.
Str dung khéi kién trac phit hop cong ning cua cong trinh khach san, dong thoi dam bao
su hai hoa véi canh quan ciing nhu phong cach kién tric cta toan khu.

- Mat dung phén chia tuong, mang kinh cao do phu hop, st dung kinh cuong luc
cach nhiét, b tri lam che ning va don gid, dam bao tan dung thong thoang ldy sang tu
nhién, tiét kiém nang luong, phi hop véi tinh chat va vi tri cong trinh mién bién.

- Kién trac va mat dimg cong trinh ¢6 bd cuc va mau sic phu hop toan khu, nham

dam bao yéu ciu my quan.
- Pam bao khoang 1ui, hanh lang phong chay n6 xung quanh theo ding quy dinh.
- Vit liéu phu hop, mau séic hai hoa, hién dai, bén virng voi thoi gian va hai hoa véi
cac cong trinh hién hiru.
4.3.3. Giai phap két cau chung

Cong trinh c6 két cau mong bé. Cong trinh gdm 1 ting ham, 11 tang n6i va 1 tang
mai. Chiéu cao xdy dung 1a 41m. Két cdu khung bé tong ct thép do tai chd. Cac cau

kién déu duoc thiét ké va kiém tra theo tiéu chuan Viét Nam:

- Thiét ké két cau cong trinh dya trén TIEU CHUAN THIET KE VIET NAM
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+ TCVN 2737-1995 Tai trong va tac dong — Tiéu chuén thiét ké

+ TCVN 5574 : 2012 Két cAu bé tong cdt thép — Tiéu chuan thiét ké

+ TCVN 5575 : 2012 Két cdu thép — Tiéu chuén thiét ké

+TCVN 9386-1 : 2012 Thiét ké cong trinh chiu dong dit — Phan 1: Quy dinh chung,

tac dong dong dat va quy dinh vé6i két cAu nha,

+ TCVN 9386-2 : 2012 Thiét ké cong trinh chju dong dat — Phan 2: Nén mong,

tuong chin va cac van dé dia ki thuat
+ TCVN 9362 : 2012 Tiéu chuén thiét ké nén, nha va cong trinh.
+ TCXD 198-1997: Nha cao tang - Thiét ké két cau bé tong cdt thép toan khoi.

+ TCXD 229-1999: Chi din tinh toan thanh phan dong cua tai gié theo TCVN
27371995.

+ TCVN 9346-2012: Két cau bé tong va bé tong cbt thép — Yéu cau bao vé chdng

in mon trong moi trudng bién..

Céc vat liéu xay dung chinh sir dung nhu sau:

* Bé tong

+ Bé tong 16t d4 10x20 cdp d6 bén B10 (méac M-150) c6 Rb = 6 Mpa.

+ B& tong két cAu cot ting ham -> tang 6 13 bé tong da 10x20 cap d6 bén B30 (mac
M-400) c6 Rb = 17.0 Mpa, mo dun dan hdi Eb=3.3x104 Mpa.

+ Bé tong két cdu mong - cot ting 6->11- dam - san - cAu thang 13 bé tong da 10x20
cap do bén B25 (mac M-350) c6 Rb = 14.5 Mpa, m6 dun dan hdi Eb=3.0x104 Mpa.

+ Bé tong két cau phu bao gdbm: lanh t6 - ovang - lam bé tong cdt thép - bo tru -
giang tuong 1a bé tong da 10x20 cip d6 bén B15 (mac M-250) c6 Rb = 11.5 Mpa,
mé dun dan hdi Eb=2.7x104 Mpa.

+ Cap bé tong chong tham cho céc cau ki¢n bé tong ti€p xuc véi nudc bao gom

dam, san tang ham, tuong ham, hé nudc, bé tu hoai 1a cap BS.

+ Cap bé tong chong tham cho cac cau kién bétong tiép xuc voi nude bao gdom dam,

san tang 1, twong pit, hd nude, bé ty hoai 1a cap BS.
* Thép:
+ Thép tron AL, All, AIII

+ Thép tron tron Al c6 cuong dd tinh todn Rs = 225 Mpa, Rsw = 175 Mpa, Rsc =
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225
Mpa cho thép c6 duong kinh @ <10mm.

+ Thép tron gan AIl c6 cuong do tinh todn Rs = 280 Mpa, Rsw = 225 Mpa, Rsc =
280

Mpa cho thép dai c6 duong kinh @ >10mm

+ Thép tron gan AIIl c6 cudng do tinh todn Rs = 365 Mpa, Rsw = 290 Mpa, Rsc =
365 Mpa cho thép c6 duong kinh @ >10mm

+ Module dan hoi ctia thép 13 Es =2.1x105 Mpa d6i v6i thép Al AIl va Es =2.0x105
Mpa ddi véi thép Al
+ Thép hinh va thép dng c6 cuong do tinh toan RS=210 Mpa .

c. Khéi xay:

+ KXL1-NI: Khdi xay dac béng gach hoac da s6 hiéu 75 hodc 16n hon, vita s hiéu
10

hoac 16n hon.

+ KXL 7-NII: Khéi xay dac béng gach hoac da sb hiéu 75 hodc 16n hon.
4.4. Thiét ké ha tang ky thuat cong trinh
4.4.1. H¢ thong dién

- Cap dién: Cong trinh sir dung hé thdng cap dién tir mang ludi cip dién chung cua
khu vuec.

- TAt ca cac khu vuc cua du an duoc wu tién chiéu sang ty nhién truc tiép. Truong
hop can chiéu sang nhan tao thi duoc thiét ké theo phuong thic chiéu sang chung déu.

- Str dung cac loai bong deén co chat luong, hi¢u suét cao, tiét kiém dién va bao vé
moi truong. Lua chon nguén sang c6 nhiét Ao mau phu hop véi khi hau Viét Nam.

- Hé théng chiéu sang bén ngoai cho cdng, 16i di chinh, san, kho. duwgc bd tri riéng
biét.

- Phong bang dién duoc bé tri thuan tién cho viéc sir dung va stra chira khi c¢6 su cd.
Céc 6 cam dién va cong tac dién duoc bb tri & d6 cao phi hop va cé hop hay ludi bao
Ve.

- Thiét ké hé théng dién thoai, mang Internet, h¢ théng chuong dién, d@)ng ho dién

cling nhu hé thong tiép nhan vo tuyén truyén hinh.
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- Khi thiét ké 1ap dat duong day dan dién va thiét bi dién phai dam bao quy dinh tiéu

chuan.
- Hé thdng chdng sét dugc tuan theo cic quy dinh tiéu chuan.

- B6 tri, ldp dit hé théng chdng sét tai diém cao va phan bd déu trong khu vuc dé

phong chéng chay n6 do sét mot cach hop 1y va co hiéu qua.
- Str dung hé théng thoat sét v6i kim thu sét phong dién som

- Vi tri kim thu sét s& dugc bd tri & vi tri thich hop va cao nhét cta cong trinh sao

cho cung cap vung bao vé bao phu lay toan bd khudn vién cong trinh.

- Hé théng tiép dét thoat sét co tong trd thip, hé thong tiép dit nay duoc lién két

dang thé v6i hé théng ndi dat ciia cong trinh.

- Khi bit dau xuat hién nhitg dam may, dién tich duong tai ranh gidi ving bao vé
cap 3, kim thu sét 1ap tic hoat dong, phong tia tién dao vé phia c6 dong dién va chuyén
toan bo ning luong dong dién sét xudng cac coc tiép dia theo dudng cap thoat sét va tan

ra nhanh chéng trong dat.
% Yéu cau ldp dat

Thiét bj dua vao cong trinh phai mdéi va d@)ng bd, va tuan theo cac tiéu chuin hién
hanh, c6 day di ngudn gbc xuat xtr. Qua trinh thi cong phai dam bao tuan thu cac yéu
cau k§ thuat. Trudce khi lap dit day, cap dién phai kiém tra chung loai cap, day dan dién,
tiét dién, xut x1r, nha ché tao, do dién trg cach dién cua cap, két qua do ddi chiéu véi sd
lidu ghi trong bién ban thi nghiém ctia nha ché tao. Sau khi lip dit phai kiém tra thong

mach day dan dua vao so d dién trong hd so thiét ké dién.

Day dién ludn trong dng nhwa dit ngdm tudng, tran dén cong tic, 6 cim dién khong
dugc trich dau ndi gitra duong day. Cap dién di vao ti bang dién phai duoc cb dinh chéc
chin, tai cac vi tri cap di vao tu dién phai c6 dém cap. Tat ca cac thiét bi bao vé, do
ludng, ti bang dién khi dua vao 1ap dit phai kiém tra cac thong sé k¥ thuat, xuit xtr, nha
ché tao. Két qua do ddi chiéu véi so liéu ghi trén bién ban thi nghiém cua nha ché tao.
Tu, bang dién phai duge ndi dat an toan, cac dau cdt, dau day phai dugc boc cach dién.

4.4.2. H¢ thong cap thoat nuéc

- Hé thong cap thoat nudc phai dam bao cac quy dinh va dam bao tiéu chuan chat
lugng nudce an udng theo quy dinh cua Bo y té. Ngoai ra, hé théng can duoc kiém tra
dinh ky dé phat hién va xt 1y kip thoi cac su cd. Viéc thiét ké va thi cong phai tuan thi

cac ti€u chuan k¥ thudt nham dam bao an toan va hi¢u qua van hanh lau dai.
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- Mang luéi phan phdi cua duong dng cap nude bén trong duge dit ngdm trong hop
k¥ thuat. Cac van dat trong ranh ngém hoac hop ki thuat c6 cura kiém tra dé thuan tién
cho viéc quan li va stra chira.

- Chiéu cao lap dit thiét bi vé sinh phai pht hop nhu cau st dung.

- Thiét ké hé thng thoat nuée, cong thu gom két hop ranh c6 nip ddy dam bao quy
dinh tiéu chuan.

- Hé théng xur 1y nudc thai phai duoc thiét ké dam bao chit luong nude thai theo
quy dinh tiéu chuan trude khi chay vao hé thong thoat nudc cua khu vuyc.

Vi¢c thu gom va xtr li cac chét thai dugc dam bao ding quy dinh. Méi khu vue duge
b tri da cac phuong tién, dung cu co nép day dé phan loai, chira dung rac tam thoi. Cac
vi tri khu du lich cling phai c6 thung chtra rac. Vi tri thu gom, xtr i, van chuyén rac
chung cua toan khu vu du &4n duogc bd tri cach biét v6i cac khu vue khéc, o 16i ra vao
riéng va nam & cubi hudng gio.

- Cip nudc: Cong trinh sir dung hé théng cip nudc tir mang ludi cip nudc chung
cua khu vuec.

- Thoat nudc :

o Toan b phan thoat nudc mua dugc dua vao hé théng thoat nudc chung cua khu

vuc.

o Phén thoat nudc thai sinh hoat duoc dua vao hé théng xur 1y cuc bd trude khi

dau nbi vao hé théng xir Iy nude thai chung cua khu vuc.
4.4.3. Cac hé thong khac
4.4.3.1. Hé thong diéu hoa khong khi, théng gi6

- Hé théng thong gid, diéu hoa khong khi triét dé tan dung thong gi6 tu nhién va
tuan theo cac quy dinh tiéu chuan.
- Céc khu chirc ning dugc bd tri hé thong thong gié nhan tao nhu quat tran, quat
thong gio.
- Khu bép, khu vé sinh lap dat hé théng thong gid, hit mui riéng biét, dé khong gay
anh huong dén cac khu chirc nang khac.
4.4.3.2. Hé thong camera quan sat 24/7

H¢ thong Camera quan sat dugc thiét ké dua trén co sé sao cho tai cac khu vuc can

ki€m soat, nhan vién bao v€ hodc giam sat nam dugc tinh hinh an ninh, trat ty va an toan
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cling nhu cac sy ¢0 xay ra trong co quan bang hinh anh dé tién xu 1y va di€u chinh kip

thoi dong thoi luu dit nhitg hinh anh nay dé phuc vu cho cong tac diéu tra, luu trit.

Tai cac khu vuc can quan sat hay can bao vé an ninh, dugc dat nhirng camera quan
sat. Hinh anh tir nhitng camera nay duogc truyén vé phong ky thuit hoidc phong bao vé an
ninh. Tai day, nhan vién bdo v¢ co thé théy dugc céc su viéc, hanh dong xay ra tai khu
vuc c6 dit camera ndy kip thoi ghi lai hinh anh cta nhirng sy kién nay dé tién xt 1y hay
bao co v6i cac cip cao hon thong qua hé thong may ghi hinh.

4.4.3.3. Hé thong loa théng bdo

Cong trinh dugc trang bi h¢ théng khuéch dai Am thanh cho céc téng, két hop véi
cac thiét bi phu trg khac nham c¢6 thé mo rong chuc nang khi can thiét. Hé théng am
thanh duoc dit & phong diéu khién va két ndi dén phong bao vé va cac khu vuc. Khi c¢6
nhu cau, béo vé c6 thé thong bao dén tung 14u nhan vién 1am viéc & tung lau hodc so tan,
tap trung ngudi nhanh chong khi cé sy cb.

4.4.3.4. Hé théng phong chdy chita chdy
- Hé théng phong chay duoc thiét ké tuan theo cac quy dinh tiéu chuan.
- Chiéu rong tdi thiéu cta 16i di, hanh lang, ctra di, trén duong thoat nan dugc thiét

ké theo quy dinh.
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CHUONG 5: PANH GIA TAC PONG CUA MOI TRUONG VA GIAI
PHAP PHONG CHAY CHUA CHAY

Muc dich cua danh gia tac dong cua moi truong va gidi phap phong chay chira
chay 1a xem xét danh gia nhiing yéu t6 tich cuc, tiéu cuc anh huong dén méi trudong va
c6 cac bién phap phong chay chita chay trong xay dung va khu vuc 1an cén, dé tir 46 dua
ra cac giai phap khéc phuc, giam thiéu 6 nhidm dé nang chit luvong méi trudng han ché
nhitng tdc dong rui ro cho moi truong va cho xay dung du an dugc thuc thi, dap Gng
yéu cau vé tiéu chuan ciia mdi truong.

5.1. Panh gia tac dong moi trueong ctia du an

5.1.1. Céc co sé va tiéu chuan vé méi truong ap dung cho du 4n

Luat bao v€ moi truong nude Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam do Qubc Hoi thong
qua ngay 27/12/1993 va duoc Chinh phi ky 1énh cong bd ngay 10/01/1994.

Nghi dinh 175/CP ngay 18/10/1994 ciia Chinh phu vé hudng dan thi hanh luat bao vé
moi truong.

Thong tu 490/1998/TT — BKHCNMT ngay 19/04/1998 cua B KHCN va méi truong
huéng dan lap va tham dinh béo cdo danh gia tac dong moi truong ddi véi cac du 4n dau
tu.

Céc tiéu chudn vé moi truong cia Nha nude Viét Nam:

- TCVN 5937 -1995: chat lugng khong khi — tiéu chuan chat lugng khong khi xung
quanh.

- TCVN 5942 -1995: chat luong nudc — tiéu chun chét lugng nudc mat.

- TCVN 5945 — 1995: tiéu chuan nuéc thai,

5.1.2. Tac dong dén madi trwong trong qua trinh thi cong

5.1.2.1. Tac dong do chat thai, khi thdi, tiéng on

Qua trinh thuc hién cong trinh x4y dung nhit dinh s& tao ra nhitng ngudn 6 nhiém
cho moi truong ngay tai khu vuc nhu:

- Cht thai ran: Réc thai trong qua trinh thi cong xay dung nhu cac loai bao bi dung
nguyén vat liéu va mdt lugng nho bao nilon. Sy roi vat liéu nhu da, cat, ...trong qua trinh

van chuyén dén noi xay dung. Chét thai sinh hoat cta luc lwong cong nhan lao dong
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tham gia thi cong.

- Chét thai 16ng: anh huéng truc tiép dén vé sinh méi truong trong khu vuc xay dung
dic biét gay anh huong dén ving 1an cin. Chét thai 16ng ctia du 4n gdm c6 nudc thai tir
qua trinh x4y, nudc thai sinh hoat ciia cong nhan. Dy an st dung nudc trong qua trinh
xay dung thuong dung dé tron nguyén vat liéu va dung dé tudi dudng dé giit d6 4m cho
d4t han ché phat tan bui vao mdi trudng xung quanh. Lugng nudce thai tir qua trinh thi

cong khong mang ham luong hitu co, cac chat 6 nhiém vao 10ng dat.

- Tiéng on: phét sinh cha yéu do hoat dong cua cac thiét bi thi cong co gidi va cac
phuong tién van tai, chuyén chd nguyén vat liéu xay dung phuc vu cho cong tac phi thi

cong.

- Bui, dat, cat, d4, xi mang phat sinh trong qué trinh xay dung, ké ca qué trinh van

chuyén nguyén vat liéu xdy dung.
- Khi thai cia cac phuong tién van tai, thi cong co gigi co6 chira SO2, NO2, CO.

- O nhiém nguén nudc do nudc mua chay tran qua khu vyc thi cong cuon theo dat,

cat va cac vat liéu xay dung khac.
- O nhiém do nudc thai sinh hoat cua cong nhan xay dung.

- O nhiém cac chat thai rin nhu: dat, d4, xa ban, g5 coffa, sét thép va rac thai sinh
hoat.

Tac dong cta cac yéu té gay 6 nhiém trong qua trinh thi cong:

- Anh huong do bui phan tan vao moéi truong xung quanh: cac loai bui dang hat (dét,
cat) ndy s& gdy ra nhirng anh huéng dén sirc khoe cta nguoi dan sinh séng & khu vuc
lan can. Anh huéng nay ciing gidng nhu anh huéng dén nguoi cong nhan tryc tiép lao
dong trén cong truong nhung & mirc d§ nhe hon do ¢ xa hon. Ngoai ra cac loai bui nay
con ¢6 kha nang lam 6 nhiém ngudn nudc sir dung, tir d6 gay ra nhimg anh hudng dén
suc khde con nguoi va dong vat nudi. Bui 6 nhiém nay con cd tac dong x4u dén hé thuc
vat tai khu vuce, biéu hién thuong théy la cay cdi trong khu vuc lan can thuong bi phu
mot 16p bui trén 14, tir d6 s& can trd qua trinh quang hop cia cdy, ciy cdi sé bi coi coc,
cham 16n, 14 ia vang nhanh, anh huéng dén qué trinh sinh truéng phat trién va ra hoa

két trai cua cay trong.

- O nhiém tiéng on 12 mot tic nhan 6 nhidém twong d6i yéu nhung ciing dang ké do
thoi gian lam viéc lau dai cua cac phuong tién thi cong trén cong truong. Tiéng on s&
gy anh hudng dén sirc khoe con nguoi nhu anh hudng dén tim 1y, anh hudng 1én thinh

giac va c6 thé anh huong dén mot vai co quan khac trén co thé con nguoi. Tuy nhién

SVTH: Lé Thi Kiéu Trang GVHD: Nguyén Thi Thao Nguyén Trang 53



DATN Lép duw an dau tir cong trinh xdy dung Diamond Hotel

cac anh huong trén khi tic dong dén méi trudng xung quanh ciing khong nhiéu do khu
vuc thi cong rong, thi cong khong st dung cac cong nghé phirc tap nhu méng coc nhdi,

san du ung lyc...

- Trong qua trinh tap két cong nhan, di chuyén may moc, thiét bi thi cong ciling giy
ra cac anh hudng nhat dinh dén moéi truong xung quanh. May moc thiét bi khi di chuyén
con anh huéng dén chét luong duong giao thong, giy ra tiéng 6n do, bui va tham chi co
thé gy ra hu hong thém cho nhiing con dudng dang xubng cip. Mot s6 may moc thiét

bi chay bang xang, dau con tao ra cac ngudn 6 nhiém tir cac loai khoi thai khi hoat dong.

- Cong nhan di chuyén va tap két dong dao trén cong trudng ciing giy ra anh huong
tryc tiép hodc gian tiép dén moi truong tu nhién va kinh té xa hoi caa khu vuc. Mot van
dé ciing kha quan trong nita 1a cac ngudn sinh hoat ctia lwong cong nhan trén cong trudng
(nuée thai sinh hoat, chét thai rin sinh hoat) ciing ¢6 kha ning giy ra nhitng tac dong 6
nhiém cua moi trudng.
5.1.1.2. Céc rui ro, su ¢ co thé xay ra

Hé¢ théng cép dién cho cac may moc, thiét bi thi cong co thé gay ra sy ) giat, chap,

chay...

Ngap Gng: Qua trinh thi cong néu khong dugc thyc hién dong bd co thé xay ra hién
tuong ngap ung nude mua do khong c6 kha ning thoat nude tai mot sd khu vue nhu hd
lap dat dudng dng, vung triing gay anh hudng dén chat luong cong trinh va qua trinh thi

cong.
5.1.3. Tac dong dén moi trudng trong qua trinh hoat dong du an

Chat thai ran sinh hoat: Phét sinh tir cac van phong lam viéc. Thanh phan rac thai
nay bao gém: thyc pham, gidy, carton, plastics, gb, thuy tinh, can thiéc, nhom, cac kim
loai khéc, tro, do dién tir gia dung...

Ngoai ra, cht thai nguy hai nhu: Dau nhét thai, gié lau dinh dau nhét, dung mai tir
qua trinh béo tri bio dudng cac thiét bi k¥ thuat ciia du 4n nhu may phat dién, may bom,
may bién thé. Muyc in, hop muyc in, chat mau, muc qué han st dung, rudt viét dinh muc,
dau viét. Bong dén huynh quang, binh xit phong céc loai, binh acquy, pin hét cong ning
st dung thai ra tir hoat dong cua cac can hg chung cu, khu am thuc can duge thu gom
va quan 1y triét dé.

Nudc thai sinh hoat phat sinh tir cdc van phong 1am viéc. Nguon nude thai ndy chira
ham lugng céc chat 6 nhiém kha cao, lugng nudc thai kha 16m, lam anh hudng dén chat

luong ngudn tiép nhan.
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5.2. Cac bién phap giam thiéu anh hwéng dén méi trueong
5.2.1. Trong giai doan thi cong
5.2.1.1. Giam thiéu tdc dong do chét thai, khi thai, tiéng on

B tri cac thung chira rac thai tai mdi lan trai cong nhan, cin tin. Quy dinh khu vuc
tap trung rac trong khu virc nhim tranh phong ué, virt rac sinh hoat bira bai gdy 6 nhiém

moi truong do cong nhan thi cong thai ra.

Xay dung tudng rao chin xung quanh khu vuc di 4n nhim han ché sy anh huong

bui dén dan cu va ngudi qua lai trén cac tuyén duong trong pham vi khu vire dy 4n.

Trang bi day du trang thiét bi bao ho lao dong cho cong nhan thi cong nhu mil bao

v¢, gang tay, ung, kinh chin, nat tai, khau trang...

Céc phuong tién van tai phai duoc van chuyén dung thiét ké, tuyét ddi khong chuyén
chd vuot qué trong tai thiét ké. Khong chit nguyén liéu vuot qua thanh xe, han ché roi

vai doc duong.

Céc xe dung dé van chuyén nguyén vat liéu nhu dat, cat, xa ban... phai c6 bat che phu

chac chan trong qua trinh chuyén ché dé giam thi€u roi vai vat li€u trén duong.

Khic phuc, sira chita kip thoi nhitng hu hong trén duong van chuyén nhim giam roi

vai nguyén liéu, han ché bui médt duong cuén vao khong khi.

Kiém tra cac phuong ti¢n thi cong va van chuyén nham dam bao céc thiét bi, may moc

ludén ¢ trong diéu kién tot nhat vé mat k¥ thuat.

Ngoai ra, khi van chuyén nguyén vat liéu trén duong han ché sir dung coi xe vao cac
gi0 nhay cadm nhu sang sém, trua, chiéu to1 va khong dugc chay voi toc do nhanh gay

anh hudng dén dan cu xung quanh.

Tao ra vanh dai ngan cach gitra cong trinh véi dan cu xung quanh dé han ché tac dong

tiéng On, rung.
5.2.1.2. Giam thiéu téc déng do nwéc thai

Pé giam thicu tac dong ctia nudc thai dén moi truong, can xay dung hé théng thu
gom nudc thai sinh hoat va xur ly bﬁng hé théng ham tu hoai tai cac lan trai trude khi
thai vao moi truong. Bén canh do, trong qua trinh san lap mat bang, nén thuc hién theo
th ty timg khu vuc va dong thoi tao d6 déc phu hop hudng vé céac truc dudng chinh,
nham dam béo thoat nude hiéu qua. Nuéc mua s& duge dan chdy vao cac rach nho dé
lang can, sau do tiép tuc chay tran vao hé thong thoat nudc chung ctia thanh phd, gop

phan kiém soat 6 nhiém va duy tri ha tang k¥ thuat bén vitng cho khu vuc.

SVTH: Lé Thi Kiéu Trang GVHD: Nguyén Thi Thao Nguyén Trang 55



DATN Lép duw an dau tir cong trinh xdy dung Diamond Hotel

Giam thiéu cac rui ro, sw co

Dé giam thiéu cac rui ro va su ¢ ¢ thé xay ra, can lip dit day du cac bién bao
phong chdng, chita chay tai nhitng khu virc ¢6 nguy co cao nhim ning cao kha ning
mg pho kip thoi khi c6 tinh hudng khéan cap. DPong thoi, cin thudng xuyén kiém tra hé
thong dién trén cong trudong dé phong tranh hién tuong chip dién gy chay nd, gop phan
dam bao an toan lao dong. Bén canh do, viéc thuc hién nghiém chinh cac tiéu chuan quy
pham, quy dinh lién quan dén phong chay chita chay trong sudt qua trinh xay dung va
sit dung cong trinh 1a diéu hét strc can thiét. Piéu ndy bao gdm viéc tuan thu tir khiu
chuan bi thiét ké, thi cong dén nghiém thu, ddm bao cong trinh dugc dua vao st dung

mot cach an toan va hiéu qua.
5.2.2. Trong giai doan khai thac sir dung

Trong giai doan khai thac st dung, nudce thai phat sinh tir hoat dong ctia khach san
sau khi dugc xtr ly tai bé sinh hoc s& duoc xéa ra hé théng thoat nudc chung cua khu vuc,
dam bao dat quy chuan moi truong. Bén canh do, khach san can trién khai déng b cac
bién phap phan loai rac tai ngudn, khuyén khich du khach va nhan vién phan loai rac
thai tai ché (nhu chai lo thuy tinh, lon nhom, gidy, nhya...) va rac thai hitu co (thic an
thira, rau cu qua...) ngay tai cac khu vuc thu gom dugce bé tri hop 1y trong toan bo khach
san. Chét thai ran sinh hoat s& dugc chira trong cac thung rac cé nép day kin, ddm bao
vé sinh va my quan. Cong tac thu gom s& dugc bd phan vé sinh thyc hién dinh ky hing
ngay va van chuyén vé khu xir Iy theo dung quy dinh cta co quan chtrc ning. Viéc kiém
so4t chit ché rac thai khong chi gitip bao vé moi truong ma con gdp phan xay dung hinh
anh mdt khach san xanh — sach — than thién vé1 du khach. Ngoai ra, khach san cling can
ap dung cac giai phap giam thiéu tiéng on tir khu vuc k¥ thuat, nha hang, khu vui choi
nham dam bao khong gian nghi dudng yén tinh, nang cao trai nghiém cho khach luu
tra.

5.3. Giai phap phong chay chira chay
5.3.1. Céc tiéu chuan ap dung

TCXD 216:1998: Phong chdy chita chiy — Tlr vung — Thiét bi chita chay;

TCXD 217:1998, Phong chay chita chdy — Tur vung — Thuat ngr chuyén dung
cho phong chay chira chay, ctru nan va xu ly vt li¢u nguy hiém;

TCXD 217:1998, Hé thong phét hién chay va bao dong chay — Quy dinh chung;

TCVN 3991:1985, Tiéu chuan phong chay trong thiét ké xay dung — Thuat ngir va
dinh nghia;
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TCVN 6379 — 1998, (Thiét bi chita chiy — Tru nudc chita chay — Yéu cau k¥ thuit);
TCVN 6102 — 1996, Phong chay, chita chdy — Chét chita chdy — bot);

TCVN 5303:1990, An toan chay — Thuat ngtr va dinh nghia;
TCVN 3254:1989, An toan chay — Yéu cau chung;
TCVN 3890:2009, Phuong tién phong chay va chita chay cho nha va cong trinh —

trang bi, bd tri, kiém tra, bao dudng;
TCVN 4778:1989, Phan loai chay;
TCVN 4879:1989, Phong chiy — DAu hiéu an toan;
TCVN 2622:1995, Phong chay, chong chay cho nha va cong trinh — Yéu cau thiét ké

TCVN 5040:1990, Thiét bj phong chay va chita chay — Ky hiéu hinh v& trén so dd
phong chay — yéu cau k¥ thuat;

TCVN 5760:1993, Hé thong chita chay — Yéu ciu chung vé thiét ké, lip dat va s
dung;

TCVN 5738:2001, Hé théng bao chay tu dong — Yéu cau k§ thuat;

TCVN 4513:1988, Cap nudc bén trong — Tiéu chuan thiét ké;

TCVN 5687:2010, Thong gi6 diéu hoa khong khi — Tiéu chuan thiét ké;

QCXD 06:2010/BXD, Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé an toan chdy cho nha va

cong trinh;
TCVN 4086: 1985, An toan dién trong xay dung — Yéu cau chung;
TCVN 4756: 1989, Quy pham ndi dt va ndi khong céc thiét b dién;
TCVN 5308: 1991, Quy pham an toan k¥ thuat trong xay dung.

Ngoai ra cac thiét bi hé thong phong chay chita chay va cong tac lip dit chung vao

cong trinh con phai tuan thu cac yéu cau trong nhitng tiéu chuan trich dan duéi day:
TCVN 4086: 1985, An toan dién trong xay dung — Yéu cau chung;
TCVN 4756: 1989, Quy pham ndi dt va ndi khong cac thiét bi dién;
TCVN 5308: 1991, Quy pham an toan k¥ thuét trong xay dung;
TCXDVN 9385: 2012, Chdng sét cho cong trinh xay dung — Hudng dan thiét ké,

kiém tra va bao tri hé thong.

5.3.2. Giai phap thiét ké PCCC
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Trén co s tinh cht nguy hiém chay nd cua cong trinh. Cén cir vao yéu ciu cia chu
dau tu va tiéu chuan quy dinh vé an toan PCCC cua nha nuéce, hé théng PCCC cho Cong

trinh bao gom:
- Hé thong bao chay tu dong;
- Hé thong chita chay ty dong Sprinkler;
- Hé thong chita chay hong nuée vach tudng;
- Hé thdng cac binh chira chay tai chd va binh cau nd;
- Hé théng chiéu sang sy ¢ va chi dan thoat nan.

- H¢ théng bao chay, chira chay va chiéu sang su ¢ - chi dan thoat nan duoc thiét
ké can ctr theo tinh chét str dung, nguy hiém chay n6 cta cong trinh hé théng PCCC cho

cong trinh phai dam bao cac yéu cau sau:
Yéu cau vé phong chay:

- Phai 4p dung céac giai phap phong chay dam bao han ché t6i da kha ning xdy ra
hoa hoan. Trong truong hop xay ra hoa hoan thi phai phat hién dam chay nhanh dé ctru
chira kip thoi khong dé dam chay lan ra cac khu vue khac sinh ra chay 16m kho ciru chita
gay ra hau qua nghi€ém trong.

- Bién phap phong chédy phai dam bao sao cho khi c¢6 chay thi nguoi va tai san trong
toa nha d& dang so tan sang cac khu vuc an toan mot cach nhanh chong nhat.

- Trong bét ctr diéu kién nao khi xay ra chdy & nhirng vi tri dé xay ra chay nhu céac
khu vuc k¥ thuat, khu vuc dé xe. .. trong cong trinh phai phét hién dwoc ngay ¢ noi phat
sinh chay dé t6 chire ciru chita kip thoi.

Yéu cau vé chira chay: trang thiét bi chira chay cta cong trinh phai dam bao cac yéu
cau nhu sau:

- Trang thiét b chita chay phai sin sang ¢ ché do thuong truc, khi xay ra chay phai
duoc dap tit ngay.

- Thiét bi chita chay phai 14 loai phu hop va chita chay c6 hiéu qua d6i véi cac dam
chay c6 thé xay ra trong cong trinh.

- Thiét bi chita chdy trang bi cho cong trinh phai 1a loai dé sir dung, phu hop véi
cong trinh va diéu kién nudc ta.

- Thiét bi chita chdy phai 1a loai chita chay khong lam hu hong cac dung cy, thiét bi
khac tai cac khu vuc chita chay thiét hai th cap.
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- Trang thiét bj hé théng PCCC dugc trang bi phai dam bao hoat dong lau dai, hién
dai.
- Trang thiét bi phai dat dugc cac tiéu chuin cua My, Chiu Au ciing nhu céc tiéu

chuan cia Viét nam.
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CHUONG 6: TO CHUC QUAN LY NHAN SU’

6.1. B0 may quan ly giai doan xay dung
6.1.1. Lua chon hinh thirec quan ly

Dé thiét 1ap, td chirc va van hanh bd may quan 1y du 4n c¢6 hiéu qua can phan tich,
can nhic dé lya chon hinh thirc t6 chtrc quan 1y du 4n phu hop véi tinh chat va quy mo
cua du an.

Cin cit vao ning luc ciia doanh nghiép, chon hinh thitc cht dau tu thué tu van quan
1y dy an.

CHU DAUTU

l

TU VAN
QLDA

|
! v v

TO CHUC PAU NHA THAU THI PON VI TU
THAU CONG XAY DUNG VAN GIAM SAT
I | |
v
THU'C HIEN DU
AN

Hinh 6.1. So d6 16 chirc quan 1y trong giai doan xdy dwng du dn.
6.1.2. Trach nhiém giira cac bén
6.1.2.1. Chu dau tu
Chu dau tu co quyén giam sat viéc thuc hién céc tién do cta du an c6 ding nhu da ki

két trong hop d@)ng. Chu dau tu ¢6 trach nhiém giam sat viéc thyc hién hop d@)ng tu van

quan ly dy &n, xtr Iy cac van deé c6 lién quan gitra to chic tu van quan ly du an voi céac
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nha thau va chinh quyén dia phuong trong qué trinh thyc hién du 4n.
6.1.2.2. Té chirc tw van qudn Iy di dn

DPam bao du yéu ciu vé ning lyc theo quy dinh phi hop vé6i du an thuc hién cong tac
tu van. T6 chirc tu van quan 1y du 4n phai thanh 14p van phong quan 1y du 4n tai khu vuc
thuc hién dy an. Té chuc tu van dy 4n phai c6 van ban thong bao vé nhiém vu, quyén
han ctia nguoi dai dién va bo may truc tiép quan 1y du 4n giri Cha dau tu va cac nha thau

co lién quan.
6.2. B0 may quan ly giai doan van hanh khai thac
6.2.1. So' @6 bd may quan ly

Can cir vao loai hinh dy an 1 du 4n kinh doanh nén can xay dung mot mo hinh quan
Iy t6 chtrc sao cho hop 1y va phéat huy moi tiém lyc cia timg ngudi dé khai thac tot nhat
nguén luc, tranh sy du thira hodc thiéu, dun déy cong vi¢c cho nhau. Vi vy, cong ty lya

chon mo hinh tric tuyén chirc ning dé ap dung vao dy an (hinh 9).

Ban giam doc
I
[ I I ]

Khoi hanh Khéi tai chinh Khéi ki thuat Khéi dich vu
chinh Nhan su kinh doanh van hanh phuc vu
|_{Bophanledn,| | MB&phanké | | [B phan quan 1i] |_[Bo phan buong
don tiep toan tai chinh nha hang phong
B phan Va e ————
— th?r 1163‘; . gg || Bophankinh || ['Bg phan phu | |_[B6 phan Bép,
doanh tiép thi trach k§ thuat phuc vu
_I —ainh | | Bophankeé || Bo phan dich
_ _ hoach hgp dong vu khach
| | Bophan To
hirc nha :
chtrc nhan su | B6 phan |_| Bo phan dich
Marketing vu du lich
— B0 phan v¢ sinh

Hinh 6.2. So d6 bé may quan 1y giai doan vin hanh khai théc.
6.2.2. Trach nhiém va quyén han

Ban giam ddc: Piéu hanh quan ly tat ca cac hoat dong kinh doanh cua khéch san.

Chju trach nhiém vé toan bd két qua hoat dong ctia khach san,hoat dong ctia khu du lich,
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phoi hop cong viéc cua cac bo phan cling nhu véi cac co quan, té chirc bén ngoai.

Giam dbc: Giam dbc cong ty 1a ngudi dai dién cho cong ty trong viéc diéu hanh moi

hoat dong san xuét kinh doanh.

Phé Giam ddc cong ty: Cac Pho Giam cong ty gitip cho Giam déc cong ty chi dao
va td chtrc moi hoat dong ctia cong ty trong cac linh vuc theo sy phin cong va uy quyén
ctia Giam ddc .

Ké toan trudng cong ty: Ké toan trudng cong ty giup giam ddc chi dao va td chirc

thue hién cong tac ké toan, tai chinh cua cong ty theo quy dinh ctia phap luat.

Khoi hanh chinh nhén sy: 1a khéi tham muu, giap viéc cho ban giam doc vé cong
tac to churc, nhan sy, hanh chinh, phap ché. Chiu trach nhi¢m trudc ban giam doc vé cac

hoat dong d6 trong nhiém vy, tham quyén dugc giao.

B0 phan 18 tan: Tiép d6n khach, huéng dan khach lam thi tuc ding k¥ nhan va tra
phong, theo doi chdt ché cac phong da dugc dang ky tur trude. Cac dién thoai vién chiu

chtrc ndng thong tin lién lac phuc vu nhu cau cua khach.

Bd phén an ninh: Pam bao an toan cho khach cling nhu tai san ctua khéach trong
thot gian luu tra tai khach san. Bén canh do cling phai ddm bdo an toan cho tai san, trang

thiét bi, co' s& vat chit ctia khach san.
Khdi tai chinh — kinh doanh:

B phan tai chinh: T chire thuc hién chién luoc tai chinh. Kiém soét cac chi phi
hoat dong cua khéch san, ké toan gia thanh, ké toan véan dé thu chi, kiém tra cac hoa don

chi tiéu va mua hang ctia khach.

B phan kinh doanh: C¢ trach nhi¢ém khai thac va tim nguén khach méi. Bo phan
nay déng vai tro thiét yéu trong khach san. Muc dich cta bd phan nay 1a thu hat ngudn
khach bén ngoai dén v&i khach san, dong thoi giit mbi quan hé ddi voi nhitng khach
hang trung thanh cta khach san. Bén canh do, b phan nay con xéc dinh murc gia ban va
diéu chinh gia cho phu hop véi dién bién cia thi truong, voi ké hoach kinh doanh cia

khach san, xtc tién quang c4o kich thich ngudi tiéu thy.

B0 phan ké hoach hop d@)ng: Xay dung ké hoach ngén han, dai han cho viéc kinh
doanh khai thac va tiéu thu san ph:flm c6 chat lugng cao, nhanh chéng, kip thoi. Dé xuat
phuong an kinh doanh, co ché quan 1y, gép ¥ kién diéu chinh cho phu hop véi don vi.
Tiép thi, thu thap thong tin gia ca thi truong, hang hod trén dia ban, tham muu dé giam

dbc c6 quyét dinh phu hop cho viée san xuat, kinh doanh ctia don vi. Truc tiép soan thao
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Hop dong Kinh té vé6i cac ddi tac, co su tham gia ciia K& toan truéng trude khi trinh

giam ddc ky. Khai thac va tim kiém thi truong.
Bo phin marketing: Marketing san phdm dén khach hang

Khdi k¥ thuat van hanh: Thuc hién chirc ndng quan 1y co sé vat chét ky thuat cua
khach san, cung cép cac diéu kién ky thuat can thiét dé khach san hoat dong binh thuong

va dam béao chat luong dich vu cua khu du lich nghi dudng.
Khéi dich vu - phuc vu:

B6 phan budng phong: Bo phan phuc vu budng chiu trach nhiém 1am vé sinh hang
ngay hoic theo dinh ky budng cta khach luu tra, quan 1y kho dd vai, giat Gi quan 4o
theo yéu cau cua khach.

Bo phan bép: Chirc ning chinh 13 cung cép thirc dn cho nhu cau hang ngay cua
khach, lap cac thuc don hang ngay, thuc dontiéc.

Bo phan dich vu: Huéng dan khach sir dung cac dich vu trong khach san.

B6 phan dich vu du lich: Huéng dan st dung céc dich vu du lich, huéng dan chi

tiét cac gian hang trung bay, mua ban, cac hoat dong trd choi
6.2.3. Dy kién ngudn nhan luc

Viéc t6 chitc nhan sy sao cho phat huy hét tiém luc cta tirng nguoi va khai thac tot
nguén nhén sy 1a diéu thiét yéu. Bén canh d6, do1 ngii nhan sy cling phai duogc thiét ké
va bé tri hop 1y dé cac cong viéc khong bi qua tai, mdi bo phan c6 nguoi quan 1y truc
tiép va c6 trach nhiém ddc lap. Dya vao quy mo va cong suét khai thac du kién, d6i ngi
nhan vién duoc thiét ké nhu bang 6.1.

Trong thyc té, dé khuyén khich dong vién nhan vién dé thyc hién tot nhiém vu thuong

dung cac phuong thure sau:

- Bién phap kich thich dya trén cc gia tri tinh than nhu bién phép thi dua, phong

trao nguoi tot viée tot.

- Xay dung ché d¢ danh gid nhan vién kém theo tién thuong cho nhiing ca nhan hay

bd phén xuat sac: dinh ky danh gié nhan vién 2 lan/nam, danh gia dot xuat khi c6 thanh

tich xuat sac, nhan vién xuat sac cia thang, nhan vién xuat sac cua nam.

- Luong ctr 3 nam tang 5% dé dong vién tinh than lam viéc ctua cac nhan vién, gop
phéan tao dong lyc cho nhan vién lam viéc tdng tinh hi€u qua. Nang cao chat luong

lam viéc.
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Bing 6.1. Co cdu nhdn sw va tién lwong phdi trd.
DVT: Triéu dong
S6
STT Chirc danh lwgng | Lwong nguwoi/thang | Luwong/thang

A | Khéi quan Ii 3 65

1 | Giam débc 1 25 25

2 | Phé giam déc 2 40
Phé giam déc luu tra 1 20 20
Phé giam ddc diéu hanh 1 20 20

B | Khéi hanh chinh t chire 47 311

1 | Bo phan I& tan dén tiép 9 65
Truong 1€ tan 1 9
T6 1€ tan 8 56

2 | Bo phan vin thu tong hop 4 32

3 B(.f) phan an ninh, bao v¢, 10 6 60
lai xe, hanh chinh

4 | B phan vé sinh 20 6 120

5 | Bo phan t6 chtrc nhan su 4 34
Z}Il'z(c)'ng phong dao tao to { 10 10
Phong dao tao t6 chuc 3 8 24

c Khéi tai chinh kinh 20 188
doanh

1 | B phéan ké toan tai chinh 5 47
;l;tilong phong tai chinh ké { 15 15
Phong tai chinh ké toan 4 8 32
B0 phan kinh doanh tiép

2 . 5 47
thi
Trudng phong kinh doanh 1 15 15
Phong kinh doanh 4 8 32

3 B,('A) phan ké hoach hop s 47
dong
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So
STT Chirc danh lwgng | Lwong nguwoi/thang | Luwong/thang
Truong phong ké hoach
hanh ciirr)lh : : B B
Phong ké hoach hanh
chinh 4 8 32
4 | B phan marketing 5 47
Truong phong marketing 1 15 15
Phong marketing 4 8 32
D | Khdi k§ thuit van hanh 10 91
Quan 1y nha hang 1 15 15
Trudng bd phan phu trach
@ thugt phanp I 12 12
T6 phu trach ky thuat 8 8 64
E | Khéi dich vu-phuc vu 80 563
1 | Bo phan budng ban 11 80
Quan dbc budng 1 10 10
T6 budng giit 12 10 7 70
5 Bf) phan bép va phuc vu n 36 a4
uong
Bép truong 12 24
Bép pho 10 40
T bép 15 105
B6 phan dich vu nha hang 15 75
B6 phan kinh doanh buén
3 10 64
ban
Quan ly 1 10 10
Nhan vién phuc vu 9 6 54
4 | BO phan dich vu cafe 5 34
Quan 1y dich vu cafe 1 10 10
Nhan vién ban cafe 4 6 24
5 | B6 phan dich vu khac 18 141
Truong dich vy, quay bar, 3 1 16
massage, pool bar, gym
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S6
STT Chirc danh lwgng | Lwong nguwoi/thang | Luwong/thang
B0 phan dich vu, quay bar,
) phd 1 1, quay 15 7 105
massage, pool bar, gym
TONG LUONG(THANG) 1,218
TONG LUONG (NAM) 14,616

Cong ty s€ c6 cac chinh sach ho trg cho nhan vién:

- Hang nim Céng ty t6 chirc kham sirc khoé dinh ky cho can bd cong nhan vién

dong thoi t6 chic kham va chira bénh nghé nghiép cho nhan vién.

- Tam Iy tap thé: gom cac yéu té nhu tao khong khi lao dong tip thé gan bo, hoa

d6ng. Du luan tot vé doanh nghiép ciing 1a mot yéu té quan trong tac dong manh dén

tam 1y nguoi lao dong: ting qua dip sinh nhat nhan vién, ngay quéc té Phuy nit,to chiic

trung thu, tét thi€u nhi cho con em cén bd nhan vién, tham gia tiéc tat nién hang nam.

- HO tro céc chi phi lién quan dén qua trinh lam viéc ctia nhan vién:

- HO tro tién dién thoai: theo tinh chit cong viéc.

- Chi phi di lai: theo tinh chét cong viéc
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CHUONG 7: TONG MUC PAU TU VA PHAN TiCH HIEU QUA
TAI CHINH CUA DU AN

7.1. Tinh todn tong mirc dau tw ciia dw 4n
7.1.1. Co s6 tinh toan

Téng murc dau tu cia du an “ Diamond Hotel” duoc dua trén cac phuwong an trong
ho so thiét ké co so va cac can ci sau day:

- Nghi dinh s6 68/2019/ND-CP ngay 14/08/2019 ciia Chinh phu vé Quan 1y chi phi
dau tu xdy dung cong trinh.

- Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 ciia Bo Xay dung vé Suat von dau
tu xdy dung cong trinh va gia xay dung tong hop b phan két cau cong trinh ndm 2025.

- Quyét dinh s 42/2024/QD-UBND ngay 06/11/2024 ciia Uy ban nhan dan tinh
Quang Binh vé ty 1 phan tram (%) d¢ tinh don gi4 thué dat tra tién thué dat hang nam,
don gia thué dat xay dung cong trinh ngam va don gia thué dat c6 mat nudc.

- Thong tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 ciia B Xay dung vé Huéng dan
xac dinh chi phi quan 1y dy 4n va tu van dau tu xay dung.

- Thong tu s6 329/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua Bo Tai chinh vé Hudng dan thuc
hién mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 119/2015/NB-CP ngay 13/11/2015 quy dinh bao
hiém bat budc trong hoat dong dau tu xay dung.

- Thong tu s6 209/2016/TT-BTC ngay 10/11/2016 ciia Bo Tai chinh quy dinh mirc
thu, ché do thu, ndp, quan 1y va st dung phi tham dinh du 4n dau tu xay dung, phi tham
dinh thiét ké co s6.

- Thong tu s6 210/2016/TT-BTC ngay 10/11/2016 ciia B Tai chinh quy dinh muc
thu, ché do thu, ndp, quan ly va str dung phi tham tra thiét ké ky thuat, phi tham dinh dy
todn xay dung.

- Théng tu s6 258/2016/TT-BTC ngay 11/11/2016 ciia B Tai chinh quy dinh muc
thu, ché d6 thu, ndp, quan Iy va sir dung phi tham duyét thiét ké PCCC.

- Thong tu s6 10/2020/TT-BTC ngay 20/02/2020 cua Bd Tai chinh quy dinh vé quyét
toan du an hoan thanh str dung ngudn von Nha nudc.

- Thong tu s6 09/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 cia Bé Xdy dung vé Hudng dan xac
dinh va quan Iy chi phi dau tu xay dung.

- Thong tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 ctia Bo Tai chinh quy dinh cu thé vé

viéc 4p dung murc thué thu nhap doanh nghiép.
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- Luat Thué gi4 tri gia tdng s6 31/2013/QH13 stra d6i, bd sung mot sé diéu ctia Luét
Thué gia trj gia ting s6 13/2008/QH12.

- Théng tu 146/2007/TT-BQP ngay 11/09/2007 cua B4 Qudc Phong vé quan 1y thuce
hién cong tac bom, min, vat nd.

- Quyét dinh s 595/QD-BHXH ngay 14/4/2017 vé viéc ban hanh quy dinh quéan 1y
thu BHXH, BHYT, BHTN, BHTNLD, BNN, cip s6 BHXH, thé BHYT.

- Céc van ban khac cua Nha nudc lién quan dén 1ap Téng murc dau tu, tong du toan

va du toan cong trinh.
7.1.2. Tinh todn cac ndi dung trong tong mirc diu tw

Téng muc dau tu xay dung la toan b chi phi dau tu xay dung cua du an dugc xac
dinh phu hop véi thiét ké co sé va cac ndi dung khac ctia Bao cao nghién ciru kha thi
dau tu xay dung. Noi dung tong mirc dau tu xay dung gém chi phi bdi thudng, hd tro va
tai dinh cu (néu c6); chi phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi quan 1y dy an; chi phi tu
van dau tu xay dung; chi phi khac va chi phi dy phong cho khéi lwong phat sinh va truot
gia.

Téng mirc dau tu 13 co s dé chu dau tu 1ap ké hoach va quan 1y von khi thuc hién
dau tu xay dung cong trinh. thanh phan tong murc dau tu cta dy 4n gdm céc chi phi theo
huéng dan tai Nghi dinh 68/2019/ND-CP bao gém cac khoan muc:

Gtmpt = Gxp + GBT,TPCc + GT1B + GOL + GTV + GK + GDP
Trong d6: - Grmpr: Téng mirc dau tu cta du an.
- Gxp: Chi phi xay dung.
- Gpr,rpc: Chi phi bdi thuong, tai dinh cu.
- Gt: Chi phi thiét bi.
- Gou: Chi phi quan 1y du an.
- Grv: Chi phi tu van dau tu xay dung.
- Gk: Chi phi khéc.
- Gpp: Chi phi dy phong.
Chi tiét Tong mirc dau tu dugc thé hién ¢ Bang 7.1 va co cdu tong mirc dau tu
duoc thé hién & Hinh 7.1.
Duéi day 1a bang Tong mirc ddy tu cta dy an Diamond Hotel va hinh co ciu tong

murc dau tu cua du an.
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Bing 7.1. Tong mirc dau tw cia dir dn.
DVT: Triéu dong
. — Thanh tién
STT Khoan muc chi phi Chua VAT VAT C6 VAT
A Chi phi xay dung 214,090.63 | 17,127.25 | 231,217.88
B | Chi phi thiét bi 56,301.45 | 4,504.12 | 60,805.57
C | Chi phi quan li du 4n 4,863.58 4,863.58
D | Chi phi tw vin PTXD 10,672.33 853.79 | 11,526.11
1 gltln phi 1ap bao cdo nghién ctru kha 1,014.01 R1.12 1,095.14
2 Chi phi thiét ké ban vé& thi cong 4,973.52 397.88 5,371.40
3 | Chi phi tham tra thiét ké 228.70 18.30 247.00
4 Ch} phl tham tra b4o cdo nghién ctru 174.05 13.92 187.97
kha thi
5 Chi phi thdm tra du toan xay dung 221.98 17.76 239.74
Chi phi ddu thau xdy dung
6 Lap HSMT xay dung 74.20 5.94 80.13
7 Danh gia HSDT x4y dung 90.68 7.25 97.94
Chi phi ddu thau thiét bi
8 Lap HSMT thiét bi 43.69 3.49 47.18
9 Panh gia HSDT thiét bi 256.43 20.51 276.94
10 | Chi phi gidm sat thi cong xay dung 3,273.84 261.91 3,535.75
11 | Chi phi giam sat lap dat thiét b 321.22 25.70 346.92
E | Chi phi khac 19,249.94 | 1,419.66 | 20,669.59
1 Chi phi ra pha bom min 12.24 0.98 13.21
2 | Chi phi thim dinh thiét ké 131.62 10.53 142.15
3 Chi phi thdm dinh dy toan 124.70 9.98 134.67
4 Phi thAm dinh du 4n dau tu xdy dung 26.55 2.12 28.67
5 fozlnphl tham tra,ph¢ duygt quyét 523.72 4190 | 565.62
6 Chi phi kiém toan doc 1ap 787.09 62.97 850.06
7 Chi phi bao hiém cong trinh 2,997.27 239.78 3,237.05
Chi phi tham dinh phé duyét thiét ké
8 va PCCC 11.87 0.95 12.82
9 Chi pAhl kle‘m traAcong tac nghi¢m 654.77 5738 70715
thu cong trinh xay dung
10 | Chi phi gian tiép
a Chi phi nha tam tai hién truong 2,140.91 171.27 2,312.18
b | Chi phi khong xéac dinh tir thiét ké 535227 | 428.18 | 5,780.45
11 | Vén luu dong 6,486.94 398.62 6,885.55
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. . 1y Thanh tién
STT Khodn myc chi phi Chwa VAT| VAT | Cé VAT
F | Chi phi du phong 49,244.71 | 3,939.58 | 53,184.29
1 Du phong do khéi lugng phat sinh 30,517.79 | 2,441.42 | 32,959.22
2 | Du phong do truot gia 18,726.92 | 1,498.15 | 20,225.07
G | Lai vay trong thoi gian xay dung 13,840.25 13,840.25
| TONG CONG 368,262.89 | 27,844.39 | 396,107.27

(Xem chi tiét dién gidgi tai PHU LUC 9: TONG MUC PAU TU CUA DU AN)

Hinh 7.1. Co cdu tong mirc dau tw ciia dw dn.

CO CAUTONG MUC PAU TU
TOTAL INVESTMENT STRUCTURE

1%

B Chi phi xay dung(Construction costs)

® Chi phi thiét bi (Equipment cost)

B Chi phi quan li dg an (Project management costs)
® Chi phi tu van DPTXD (Consultancy costs)

® Chi phi khac(Other costs)
® Chi phi du phong(Redundancy costs)

W [ai vay trong thoi gian xay dung(Loan interest during
construction period)

7.1.2.1. Chi phi béi thwong, tdi dinh cu

Khu dat ctia du 4n duoc hoc trg co sin nén chi phi boi thuong hd tro tai dinh cu clia

du &n khong tinh toan.
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7.1.2.2. Chi phi xdy dung va thiét bi

Chi phi nay duoc xac dinh dua vao suit von dau tu xay dung cong trinh nim 2025
ban hanh theo Quyét dinh s 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 cua Bo Xay dung.

Cong thure tinh cho gia thanh chi phi sau VAT:

Gxp = SO giwong x Suét von dau tw

Chi phi xay dung chwa c6 VAT: 214,090.63 triéu dong.
Chi phi xay dung di c6 VAT: 231,217.88 triéu dong.

Chi phi thiét bj chua c6 VAT: 56,301.45 triéu dong.

Chi phi thiét bj d3 c6 VAT: 60,805.57 triéu dong.

(Xem chi tiét dién gidi tai PHU LUC 2 & 3: CHI PHI XAY DUNG VA
THIET BI)

7.1.2.3. Chi phi quan ly du an
Duya trén co s& quy dinh tai Thong tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 cua Bo

Xay dyng vé Hudng dan xac dinh chi phi quan Iy dy 4n va tu vin dau tu xdy dung. Chi
phi quan 1y dy 4n 1 ngudn kinh phi can thiét cho chi dau tu dé to chirc quan 1y viéc
thyc hién cac cong viéc quan ly du an tir giai doan chun bj dy an, thuc hién du an dén

khi hoan thanh, nghiém thu ban giao, dua cong trinh vao khai thac sir dung.
Cong thurce tinh cho gid thanh chi phi trudéec VAT:
Gorpa=Tilé x (Gxp+ GtB)
- Chi phi quan 1y du 4n (khong c6 VAT): 4,863.58 triéu dong.
(Xem chi tiét dién gidi tai PHU LUC 4. CHI PHI QUAN LY DU AN)

7.1.2.4. Chi phi tw van ddu tw xdy dung
Can ctr xac dinh:
- Noi dung chi phi.
- Céc dinh muc chi phi hi¢n cé.
- Cac khoan I¢ phi, thué, bao hiém theo quy dinh.

Duya trén co s& quy dinh tai Thong tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 cua B
Xay dung vé Huéng dan xac dinh chi phi quan 1y du 4n va tu van dau tu xay dung.

- Chi phi tu van chua c6 VAT: 10,672.33 triéu dong.

SVTH: Lé Thi Kiéu Trang GVHD: Nguyén Thi Thao Nguyén Trang 71



DATN Lép duw an dau tir cong trinh xdy dung Diamond Hotel

- Chi phi tr vin d3 c6 VAT: 11,526.11 triéu dong.

(Xem chi tiét dién gidi tai PHU LUC 5: CHI PHI TU VAN PAU TU XAY
DUNG CONG TRINH)

7.1.2.5. Chi phi khac
Ngoai chi phi xdy dung cong trinh va chi phi thiét bi, cac chi phi khac dugc xac dinh
bang cac phuong phap:

- Dbi véi cac khoan chi phi duoc quy dinh trong TT 329/2016/TT-BTC, TT
209/2016/TT-BTC, TT 210/2016/TT-BTC, TT258/2016 BTC,TT10/2020/TT-BTC, TT
11/2021/TT-BXD duoc tinh theo quy dinh thong tu ndy. Dya vao tong chi phi xay dung

va chi phi thiét bi trudc thué, dinh mirc chi phi dugc xac dinh.

- Dbi v6i cac khoan muc khac khong o trong quy dinh, cac khoan chi phi dugc

tam tinh hodc tinh dya vao thiét ké co s6.
- Chi phi khac chwa c6 VAT: 19,249.94 triéu dong.
- Chi phi khac d3 c6 VAT: 20,669.59 triéu dong.
(Xem chi tiét dién gidi tai PHU LUC 7: CHI PHI KHAC)

7.1.2.6. Chi phi du phong

Chi phi du phong gém chi phi du phong khdi lugng phét sinh va chi phi du phong
truot gia.

Gor = Gor1 + Gor2
- Gop1: Chi phi du phong do khéi lwong phat sinh:
Gor1= (Gxp+GT1B+GGPMBTGQLDATGTVHGK) * Kops

Theo N 68/2019/ND-CP, 1y Kps = 10%. Nhu vay, chi phi du phong khdi lwong phat

bang 10% tat ca cac chi phi tai mdi thoi doan.
- Gpp2: Chi phi du phong do trugt gia:
Gorz = Gixper x [(IxpCThg £ IXDBQ)t -1]
Trong do:
Gor2: chi phi dy phong cho yéu to trugt gia.

- G'xocr: gia tri tong mic dau tu xay dung cong trinh trude chi phi dy phong
thuc hién trong khoang thoi gian thir t.
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« Ixpcrbg: chi sb gid xay dung sir dung tinh du phong cho yéu t6 truot gia.
- IxpBQ: mirc bién dong binh quan cua chi s6 gia xay dung.
- Chi phi du phong chua c6 VAT: 49,244.71 triéu dong.
- Chi phi du phong di c6 VAT: 53,184.29 tri¢u dong.
(Xem chi tiét dién gidi tai PHU LUC 8: CHI PHI DU PHONG)

7.2. Phuwong an huy dng von va ké hoach tra no
7.2.1. Co ciu ngudn von

Téng mirc dau tu cia du 4n 1a 396,107.27 triéu ddng. Ngudn dau tu duoc chu dau
tu huy dong va phan bo theo thoi gian thyc hién du an theo quy dinh mét cach hop 1y.
bam bao cho dy an thyc hién ding tién do va dat hiéu qua cao nhét, dam bao cho su
thanh cong cta dy 4n. Trong thoi gian x4y dyng, nhu cau str dung von, ké hoach vay
vbn dua vao bang tién do thi cong cong trinh. Tir d6 c6 ké hoach rat vén cho ting thang.
Trong thdi gian kinh doanh, dira vao cin ddi thu chi va sau khi trich 14p cic quy can

thiét s& c6 ké hoach huy dong phu hop.

Bang 7.2. Co cdu nguoén von.

STT Ngudn von Gia tri (triéu dong) Co ciu

1 Vén tu c6 165,267.02 43%

2 Vén vay 217,000.000 57%

CO CAU NGUON VON

CAPITAL STRUCTURE

= Vén vay giai
ngan(Disbursed
loan)

= Von chi s
hiru(Equity)

A

Hinh 7.2. Co cau nguon von cua dy an.
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7.2.2. Ké hoach huy déng von cho du an

Dé dam bao nhu cau sir dung von xuyén sudt trong sudt qua trinh thire hién dy an, can
dam bao tién d6 phan bo von phu hop, hop 1y nhdm tao didu kién thudn loi cho qua trinh
thuc hién dy an. D6i véi du an nay, trong 8 thang cua nam dau tién la st dung hoan toan
13 vbn chu so hiru dé dau tu. Sang thang thir 9, do tiép tuc tién hanh xay dung va lap dit
thiét bi ctia dy 4n nén chi phi 16n do d6 str dung vén chii s& hiru va dong thoi vay von tai
ngan hang SACOMBANK - chi nhanh tai tinh Quang Binh.

(Xem chi tiét dién gidi tai PHU LUC 11,12,13,14,15: CAN BDOI TAI CHINH)

7.2.3. Ké hoach tra ng cho du 4n
7.2.3.1. Nguén trda no cho dy an
Nguon tra no cho du 4n dugc hinh thanh cha yéu tir quy khdu hao tai sin ¢ dinh,
duoc trich 14p theo quy dinh tai Thong tw s6 23/2023/TT-BTC ngay 25/4/2023 ciia Bo
Tai chinh, huéng dan ché @6 quan ly, tinh hao mon, khau hao tai san c¢6 dinh tai co quan,
t6 churc, don vi va ddi véi tai san c6 dinh do Nha nudc giao cho doanh nghiép quan 1y
nhung khong tinh vao phan von Nha nudc tai doanh nghiép.
(Xem chi tiét dién giai tai PHU LUC 26, 27, 28. 29.30: KE HOACH KHAU HAO
VA PHAN BO)

Loi nhuan con lai sau thué.
Lai vay phai tra hang nam.
7.2.3.2. Kha no tra no cua du dan
Céach tinh hé sd kha nang trd ng cua dy an:

Ty s6 khd ndng trd no ciia dw dn = Nguon trd no hang ndm cia dw dn / No phdi tra

hang nam (goc va 1di).

Dy an c6 ngudn von vay chiém 57%, qua qua trinh kinh doanh s& tra no dan thong
qua ngudn loi nhuén rong va quy khau hao tai san cb dinh, ta thiy rang dy an bit dau tra
no tir ndm dau tién tinh tir lac dua vao van hanh va tra hét no sau 8 nam voi 1ai suét
8.3%, hé sb tra ng nam dau tién dat 1.14 va dat 2.34 & nam cudi cung, h¢ sb tra no dai
han (DSCR) 1a 1.711; do do6 két luan dy an c6 do an toan tai chinh.

(Xem chi tiét dién gidi tai PHU LUC 32: KHA NANG TRA NO CUA DU AN)

7.3. Bao cao tai chinh va xac dinh dong tién cta du an

7.3.1. Du tinh cac khoan doanh thu cia du an
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Doanh thu cta du 4n tir cic ngudn sau:
- Doanh thu tir dich vu khu nha hang
- Doanh thu tir dich vy Massage
- Doanh thu tr dich vu giat 1a
- Doanh thu tir dich vu thé duc thé thao gym
- Doanh thu tir Coffee, Lobby bar
- Doanh thu dich vu khéc ( khu ban hang trung bay dia phuong, khu vui
choi..)

CO CAU DOANH THU

A‘

® Dich vu kinh doanh khéch san (Hotel business services)

® Dich vu nha hang(restaurant service)

= Dich vu Coffe, bar(Coffee, bar service)

= Dich vu thé duc thé thao(Sports services)

= Dich vu Massage, beauty salon(Massage, beauty salon services)

= Dich vu khéac(khu ban hang trung bay dia phuong, khu vui
choi..)(Other services)

Hinh 7.3. Co cdu doanh thu cia du an.
7.3.2. Dy tinh chi phi hoat dong cta du an
7.3.2.1. Chi phi bat bién

Chi phi tién lwong (3 ndm ting 5%) va cac khoan theo luong.
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Chi phi duy tu, sira chita cong trinh 5 ndm/lan (lay bang 0.1% chi phi xdy dung va
thiét bi).

7.3.2.2. Chi phi kha bién
Chi phi dién, thong tin lién lac (2%)
Chi phi hoat dong khu phong nghi (35%)
Chi phi hoat dong khu nha hang (30%)
Chi phi hoat dong khu coffe, lobby bar (25%)
Chi phi hoat dong khu massage, beauty salon (25%)
Chi phi hoat dong khu thé duc thé thao gym (5%)

Chi phi hoat dong khu dich vu khéac ( khu ban hang trung bay dia phuong, khu vui
choi..)(25%)

Chi phi v¢ sinh rac thai (1,5%)
Chi phi khac (0,5%).

(Xem chi tiét dién gidi tai PHU LUC 21-25: CHI PHI KINH DOANH HANG NAM
CUA DU AN)

7.4. Phan tich chi tiéu tai chinh cia du an
7.4.1. Cac bién s6 ngin luu

Trong phan tich tai chinh du 4n, ta sit dung dong ngéan luu chr khong st dung loi
nhudn nhu 14 co s& dé danh gia dy an. Boi loi nhuan khong phan anh chinh xéc thoi diém
thu tién va chi tién cua du an, vi vay khong phan anh mot cach chinh xéc tong loi ich cua
du 4n theo thoi gia tién té. Dé phan tich tinh toan cac chi tiéu tai chinh cta du an, ta sir
dung dong ngan luu. Ngan luu (dong tién té) 13 bang du toan thu chi trong sudt thoi gian
tudi tho ctua dy an, bao gém cac khoan thyc thu (ngan luu vao), khoan thyc chi (ngan luu

ra) cua du an tinh theo ting nam.

Dong ngan luu rong = Dong ngin luu vao - Dong ngan luu ra
- Ngan luu vao: Gom doanh thu, thu héi vén luu dong, thanh 1y tai san ¢ dinh va

nhan ng vay. Von luu dong duoc coi nhu phan von dau tu & thoi diém dau.

(Xem chi tiét dién gidi tai PHU LUC 6: BANG VON LUU PONG CO VAT)

Trong qué trinh khai thac du 4n né luan chuyén khong ngimg thé hién trong cac xuét

quy. Cuoi du an, von luu dong lai quay vé€ nhu thu nhap. Do d6 nam cudi cung ctua du
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an phai thu hoi vn lwu dong trong dong ngén luu vao.

- Ngan luu ra: Gom chi dau tu, thué thu nhap doanh nghiép, chi phi hang nim va tra
no (ca ng gbe 1an 13i vay). Thué thu nhip doanh nghiép duoc x4c dinh & bang bao cdo

thu nhap cua du an.
7.4.2. Danh gia hiéu qua tai chinh ciia dv 4n theo quan diém Cha diu tw

Quan diém chu dau tu, con goi 1a quan diém chu sd hitu hay quan diém cb dong,
muc dich nham xem xét gia tri thu nhdp rong con lai ciia du an so véi nhitng gi ho cé
duoc trong trudng hop khong thyc hién du an. Khac voi quan diém nha cho vay, chu
s& hitu khi tinh todn dong ngan luu phai cong von vay ngan hang vao dong ngan luu
vao va trir khoan tra 13i vay va ng gc ¢ dong ngan luu ra. Néi cach khac, cha dau tu
(chu s6 hitu) quan tim dén dong ngan luu rong con lai cho minh sau khi da thanh toan

no vay.

Trong tinh toan phan tich hiéu qua kinh té tai chinh ctia dy an thi viéc xac dinh suat
chiét khau cta du 4n c6 ¥ nghia rat quan trong ddi v6i viée danh gia dy an dau tu. Suat
chiét khau cua dy 4n duoc xac dinh dua vao chi phi st dung von cta dy 4n va tuy thuodc
vao quan diém phén tich tai chinh cua du 4n. Cu thé véi dy an xdy dung cong trinh
Dianmond Hotel thi suit chiét khau tinh toan theo quan diém Chua dau tu 13 chi phi str

dung von chii s6 hitu re. Chi phi st dung v6n chu sé hitu ctia Chu dau tu du an 1a 9%,

Chi phi str dung von chi s& hitu r. dugc xac dinh trén co s& ty s6 1oi nhuan rong trén
vbn chi s¢ hitu ROE ctia cha dau tu két hop nganh dich vu du lich trong nhitng nim gan
day. Thong s6 ROE cho biét hiéu qua cia doanh nghiép trong viéc tao ra thu nhap. day
c6 18 12 thong s6 quan trong nhat d6i véi c6 dong nam giit c6 phiéu, nd cho thay kha ning
sinh 101 ctia ho trong cong ty. Thong thuong, chi sé ROE cao phan anh cong ty dang co

co hoi dau tu 16n va c6 kha niang quan 1y chi phi hiéu qua.

Bing 7.3. Chi tiéu hiéu qua tai chinh ciia dw én theo quan diém Chii dau tur.

STT CHI TIEU PON VI GIA TRI
1 | HIEN GIA THU HOI RONG NPV | Triéu dong 249,114.69
2 | SUAT THU HOI NOI BO IRR % 18.16%
3 | TY SO LQI iCH/CHI PHi 1.15
4 | THOI GIAN HOAN VON 10 N 3T

Dy 4n Diamond Hotel s& phan tich theo quan diém Chu dau tu.
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Nhan xét:

- V61 hién gia thu hoi rong cia dy an NPV > 0, sut sinh loi ndi tai IRR = 18.16% >

9% cho théy du an dem lai hi€u qua vé mat tai chinh va mang tinh kha thi cao.

- V6i chi tiéu B/C = 1.15 > 1 chung t6 dy 4n nay dang dé dau tu. Day 1a mot chi
tiéu so sanh twong ddi, c6 thé hiéu 1a v6i 1 dong vdén dau tu cho du 4n thi s& thu lai
duge 1.15 dong.

- Thoi gian hoan von Thy 13 khoang thoi gian dé ngan lwu tao ra tir dy 4n du bu dép
chi phi dau tu ban dau.

Két luéin: Theo quan diém Chu dau tu, cac chi tiéu hiéu qua tai chinh cta du an trén
déu hop 1y va mang tinh kha thi cao nén dy 4n dang gid, mang lai hiéu qua kha cao vé
tai chinh.

(Xem chi tiét dién gidi tai PHU LUC 35-38:BANG NGAN LUU THEO QUAN DIEM
CHU PAU TU)

7.5. Phan tich d¢ nhay
7.5.1. Co s6 ly luan
Phan tich d6 nhay nham xem xét mirc d6 nhay cam cta du an dbi véi su bién dong
ctia cac yéu t6 lién quan, 13 phuong phap nghién ciru mdi quan hé giita cac dai lugng dau
vao khong an toan va dai luong dau ra.
Céc dai lugng dau vao ma Chu dau tu c6 thé cho rang khong an toan 1a: gia phong
cho thué, cong suat st dung phong va gia ban cin ho.
Céc dai lwong dau ra can phan tich: Chi tiéu hién gia thu hdi rong (NPV), Suat sinh
loi noi tai (IRR), Thoi gian hoan vén (Thv).
7.5.2. Phan tich d§ nhay cua du an
Trong qua trinh hoat dong du 4n s& chiu nhiéu yéu t6 tac déng cing mot luc 1am thay
ddi 1o ich cta dy an, vi vay ta phai xem xét yéu t6 do nhay dudi tac dung cua nhiéu yéu
t6 mot lac. Dé thuc hién thao tac nay, ta sé tién hanh phan tich d0 nhay trén phén mém
Excel voi bang tinh 1 chiéu va 2 chiéu.
7.5.2.1. Bo nhay mot chiéu
Phén tich d6 nhay 1 chiéu ciia NPV, IRR theo quan diém Chu dau tu thay d6i gia
cho thué, cong suét. Day 13 nhitng yéu t6 c6 kha ning thay d6i 16n va su thay d6i do co

anh huong khong nho dén du an.
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(Xem chi tiét dién gidi tai PHU LUC 39 & 40: PHAN TICH PO NHAY 1 CHIEU
THEO GIA CHO THUE VACONG SUAT)

Keét luan: Khi cic nhan t6 dau vao thay doi déu anh hudéng dén cac yéu to6 dau ra.

Dua vao két qua tinh toan, ta thay:

Khi phan tich d6 nhay cua yéu t6 gia cho thué, ta thdy NPV va IRR cua dy an déu
bién dong. Khi gia phong giam 40% thi NPV giam tir 249,115 (triéu dong) xudng con
am 60,448 (triéu dong) va IRR giam tir 18.16% xudng con 6.55% ching to yéu t6 nay
van nhay & mirc thip nhét.

Véi yéu td cong suat, ta thdy NPV va IRR cua dy an déu bién dong. Khi gia phong
giam 20% thi NPV giam tir 249,115 (triéu dong) xudng con -17,787 (triéu dong) va
IRR giam tir 18.16% xudng con 8.36% chimg to yéu t6 ndy van nhay & mirc khé thap.
7.3.2.2. Bo nhay hai chiéu

D6 nhay 2 chiéu: Dé c6 két qua dang tin ciy hon, thi ching ta tién hanh phén tich
d6 nhay 2 chiéu dé xem xét anh hudéng cia nhiéu tham sé cing 1 lic. Phan tich tic dong
clia cdp yéu tb cong suat va gia thué phong, day 1a 2 yéu t kha nhay tac dong dén cac
chi tiéu tai chinh.

(Xem chi tiét dién gidi tai PHU LUC 41 & 42: BANG PO NHAY 2 CHIEU THEO
GIA CHO THUE VA CONG SUAT)

7.3.2.3. Phan tich tinh huéng

Phén tich tinh hudng: Dé c6 két qua déng tin cdy hon, ta tién hanh phan tich d6 nhay
da chiéu dé xem xét anh huong cua nhiéu tham sb cing mot lac. Phan tich tac dong cua

cap yéu td Cong suat — Lai vay — Gia thué phong.

Tiép tuc ta tién hanh phan tich 0 nhay da chiéu dé xem xét anh huong cua nhiéu tham

s6 cung mot lac.
Ta phan tich tic dong cua cip yéu td Gia phong — Cong sudt — Lii vay.
(Xem chi tiét dién gidi tai PHU LUC 43: BANG PO NHAY BA CHIEU)

Khi dy 4n Diamond Hotel Quéang Binh di vao hoat dong, chic chin s& khong lam
du khach that vong véi vi tri dic dia tai trung tdm thanh ph Pong Héi — noi giao thoa
gitra nét dep tho mdng cua bién Nhat Lé va nhip séng hién dai cua d6 thi dang trén da
phat trién. Khong gian phong nghi s& du dé cho tét ca cac du khach c6 thé thoai mai nghi
ngoi,ngim canh va ciing c6 thé tip hop gia dinh tao nén mot khéng gian 4m cung cho
cin phong,thiét bi can phong hién dai va dé dang sir dung gitp cho du khéach co thé tu
thuc hién cac thao tdc ndi bd trong chinh can phong minh. Noi day,c6 cac khu vui choi
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giai tri, khu am thuc, khu danh cho tré em va ca ngudi 16n, ddy du cac thé loai giai tri.
Muc tiéu ctia dy 4n mang lai su thoai mai,tién nghi danh dén cho du khach véi nhu cau
nghi ngoi, du lich va bén canh d6 ciing khéng kém phan sang trong dé du khach c6 thé
check-in 1am ki niém d3 dit chan dén dy an. Diamond Hotel 1a mot su lua chon hoan
hao, hop li, thich hop nhat dé du khach co thé thod strc nghi ngoi du lich v vui choi bén
gia dinh va ban be ho.

Trong qua trinh xay dung du an s€ tao ra viéc lam tam thoi cho ngudi lao dong
(trong 2 nam xay dung) va tao vi¢c lam lau dai cho dan khi du an di vao hoat dong. D6
1a nhitng cong viéc phu hop cho ca lao dong phd thong va lao dong co tay nghé, giai
quyét nhu cau ngan han 13n dai han cho lao dong.

SVTH: Lé Thi Kiéu Trang GVHD: Nguyén Thi Thao Nguyén Trang 80



DATN Lép duw an dau tir cong trinh xdy dung Diamond Hotel

CHUONG 8: PHAN TiCH HIEU QUA KINH TE - XA HQI CUA DU AN

8.1. Thué gia tri gia ting cia du an

Gi4 tri gia ting trong nudc 1a khoan chénh 1éch giita gia tri ddu vao va gid tri dau ra.
Gia tri gia ting cang lon thi du 4an déng gbp vao tdng san phadm qudc dan cang nhiéu,
hiéu qua kinh té x3 hoi cang 16n. Trong do, gia tri dau ra cta dy an gém: gia tri dich vu
cua du an tao ra. Trong khi do6, gia tri dau vao 1a von dau tu cta du an va gia tri dau vao

vat chat.
8.2. Mirc déng gop vao ngan sich nha nwéc hing nim cia du 4n

Céac khoan ndp tir dy an vao ngan sach nha nudc 1a thué thu nhap doanh nghiép
(TNDN) thué gia tri gia taing (VAT) va thué thu nhap dic biét.

Theo Théng tu s6 302/2016/TT-BTC, Thong tu sé 96/2015/TT-BTC va Théng tu
219/2013/TT-BTC quy dinh thué gié trj gia ting 1a 8%, thué thu nhap doanh nghiép 1a
20% va thué thu nhap dic biét 40% d6i voi dich vu coffe, lobby bar, 30% ddi v6i dich

Vu massage.
8.3. Cac lgi ich va anh hwéng khac

Du 4n Diamond Hotel tai trung tim thanh phd khong chi mang lai gia tri kinh té cao
ma con gop phén tao ra nhiéu tac dong tich cuc vé mit xa hoi va canh quan do thi. Trudce
hét, du an gop phan phat trién nganh dich vy luu tri — nha hang cao cép, thic dy hoat
dong du lich, hoi nghi va giai tri, qua do6 tang doanh thu cho dia phuong va tao ra hang
tram co hoi viéc 1am tryc tiép va gian tiép cho nguoi dan trong sudt qua trinh xay dung

va van hanh khach san.

Bén canh vai tro thuc déy kinh té, Diamond Hotel con 1a diém nhan kién trac hién
dai, gop phan ning cao gia tri canh quan va hinh anh cta dé thi. Viéc dau tu vao khach
san cao cép nay tao diéu kién thu hat khach du lich trong va ngoai nudc, dac bi¢t 1a phan
khuc khach hang c6 thu nhap cao, doanh nhan va chuyén gia qudc té, gop phan nang cao
nang luc canh tranh cta thanh phé trong linh vuc dich vu va nghi dudng.

V& mit x4 hoi, du an giip cai thién chét lugng cudc séng cua nguoi dan dia phuong
thong qua viéc tao thém viéc lam 6n dinh, thuc déy phat trién hé théng giao thong, ha
tﬁng phu trg va dich vu lién quan nhu van chuyén, am thuc, cham soc stre khoe, giai tri.
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Ddng thoi, du an ciing gdp phan lan toéa xu hudng phat trién do thi vin minh, hién dai,
than thién vo1 moi truong.

V& mit moi trudng, Diamond Hotel hudng dén phat trién theo mo hinh céng trinh
xanh, wu tién st dung vét liéu bén virng, tmg dung cac giai phap tiét kiém ning luong,
hé théng xir Iy nude thai hién dai va cac thiét bi than thién v6i moi trudng, phi hop véi
dinh huéng phat trién bén viing cta thanh phé.

Cudi cung, su hién dién ciia Diamond Hotel s& gop phan nang tam hinh anh thanh
phd nhu mot diém dén hap dan, chuyén nghiép va dang cép, thu hut nhiéu hon cac nha

dau tu, khach qudc té va tao da phat trién cho cac nganh kinh té khéc trong khu vue.

SVTH: Lé Thi Kiéu Trang GVHD: Nguyén Thi Thao Nguyén Trang 82



DATN Lép duw an dau tir cong trinh xdy dung Diamond Hotel

KET LUAN VA KIEN NGHI

1. Két luan

Qua qua trinh tim hiéu, phan tich va tinh todn ¢ trén, ta nhan dinh r?mg viéc dau tu
du 4n x4y dung cong trinh tai tinh Quang Binh la phuwong an kinh doanh hi¢u qua, co
kha ning sinh 10i va ddng gia vé mit tai chinh ciing nhu xa hoi, phu hop véi cac dinh
huéng phat trién va canh quan caa Thanh phd. Du an duoc trién khai va hoan thanh dua
vao hoat dong s& c6 ¥ nghia trong viéc nang cao hé thong ha tang, kién triic do thi Thanh
phé Pong Hoi, tinh Quang Binh.

Du an c6 tinh kha thi cao, khong nhitng dat hi¢u qua kinh té tai chinh cho Chu dau
tu ma con mang lai hiéu qua kinh té xa hoi, thong qua gia tri dong gép hang nim vao
ngan sach Nha nudc, tao nhiéu cong an viéc 1am cho xa hoi, gop phan thay d6i moi
truong song trong khu vye, nang cao hiéu qua sir dung tai nguyén dat, khai thac tiém
nang du lich bién va gdp phan chuyén dich co cdu ciia dia phuong. Dy an c6 NPV dat
249,114.69 (triéu dong), IRR dat 18.16%, thoi gian hoan vén 14 10 nam 3 thang. Dy an
dam bao cac chi tiéu hiéu qua tai chinh vé kha ning thu hdi von, kha nang tra ng, an toan
vé phuong dién dau tu va loi nhuén cho chu dau tu. Viéc dua cong trinh vao khai thac
s€ gop phﬁn nang cao chét luong ha tr:ing du lich, thu hut khach du lich trong va ngoai
nudc, gia ting thoi gian lwu tri va mire chi tiéu tai dia phuong, tir d6 dong gop dang ké

vao tang truéng GRDP va ngudn thu ngan sach.

Bén canh d6, du an Diamond Hotel con gop phan tao ra nhiéu co hoi viéc 1am on
dinh cho nguoi lao dong dia phuong cé trong giai doan thi cong va van hanh sau nay.
Viéc sir dung hiéu qua qu¥ dat tai khu vuc trung tim thanh phé khong nhitng nang cao
gia tri sir dung dt ma con gop phan chinh trang d thi, cai thién canh quan kién tric va
gia tang tinh hap dan ctia khu vuc trung tdm thanh phd Pong Héi. Vé mit x4 hoi, cong
trinh khi hoan thanh va dua vao hoat dong s& tao nén mot khong gian nghi dudng dang
cip, gop phan nang cao chit luong sdng ctia nguoi din dia phuong ciing nhu du khach.
Bé)ng thoi, sy hién dién ciia mot khach san tiéu chuén cao sé kéo theo su phat trién cua

nhi€u nganh phu tr¢ tao ra chuoi gia tri lién két va lan toa tich cuc dén céc linh vuc khac.

Tir goc dd méi truong, du an cam két tuan thu day da cac quy dinh vé bao vé moi
truong trong qua trinh thi céng va van hanh, ap dung cic giai phap ky thuat tién tién
nham tiét kiém nang lugng, st dung vat li€u than thi¢n va giam thiéu tdi da tac dong
tiéu cyc dén maéi truong tu nhién. Diéu nay pht hop véi xu hudng phat trién bén viing

va “xanh héa” nganh xay dung hién nay.
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Vi day du co sé phap 1y, su phi hop voi quy hoach phat trién d6 thi, kha ning tai
chinh vimg chic va doi ngil trién khai c6 kinh nghiém, du an xdy dung cong trinh
Diamond Hotel hoan toan cé du diéu kién dé trién khai trong thoi gian t6i. Viéc sém
dua dy 4n vao hoat dong s& khong chi mang lai loi ich cho chi ddu tw ma con dong gop
thiét thuc vao su phat trién kinh té - x3 hoi va nang cao hinh anh du lich cua tinh Quang
Binh trong tuong lai.

Qua nhitng phan tich cho thdy dy 4n xay dung 1a dy 4n x4y dung cong trinh Diamond
Hotel c6 quy md twong d6i 10n, tinh kha thi cao va mang lai nhiéu higu qua.

2. Kién nghi

Pé tao diéu kién thuan lgi cho du an sém thyc hién, kinh dé nghi UBND tinh Quang
Binh, cic co quan ban nganh, céc cép quan tam tao diéu kién thuan loi cho du 4n trén
cac mat sau:

- S6m thong nhat, phé duyét du an dé trién khai cac bude thiét ké ki thuat thi cong
va du toan.

- Kinh d& nghi UBND tinh Quéang Binh cung cic co quan ban nganh nhu S¢ xay
dung, SO ké hoach va dau tu sém xem xét va phé duyét dé du an c6 thé duoc tién hanh
mot cach nhanh chéng, dat dugc tién do va nhirng muyc tiéu da dé ra.

- Kinh d& nghi UBND tinh Quéang Binh tao diéu kién thuan loi nhat dé dy an c6 thé
nhan duoc su uvu dai theo chinh sach khuyén khich dau tu cta tinh.

- Kinh dé nghi cac don vi cho vay tin dung sém xem xét, phé duy¢t va thuc hién

mot cach nhanh chong, chinh xac viée cho vay vén dau tu du an theo hop dong da ky .
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[1] Bao cao cia UBND Tinh Quang Binh.
3. B4o c4o tinh hinh Kinh té - X4 hoi Tinh Quang Binh
bia chi website tham khao

https://quangbinh.gov.vn/chi-tiet-tin

buc-tranh-kinh-te-cua-tinh-quang-binh-trong-nua-nhiem-ky-2020-2025-
d199178.html

https://dbnd.quangbinh.gov.vn/document nam 2024

https://dulich.thethaovanhoa.vn/nam-2024

https://sdl.quangbinh.gov.vn/chi-tiet-tin

https://thuvienphapluat.vn/hoi-dap-phap-luat

https://thuonggiaonline.vn/xu-huong-moi-cua-du-khach-va-co-hoi-cho-nganh-du-
lich-viet-nam-trong-nam-2025-post557397.html

https://myquangbinh.vn/vi/detailnews/?t=du-lich-quang-binh

https://quangbinh.gov.vn/chi-tiet-tin/-/view-
article/1/0/1748011983265https://baochinhphu.vn/nganh-du-lich-viet-nam-can-

dich-muc-tieu-tang-truong
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https://quangbinh.gov.vn/chi-tiet-tin/-/view-article/1/0/1748011983265
https://quangbinh.gov.vn/chi-tiet-tin/-/view-article/1/0/1748011983265
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